SHF

Svensk FastighetsFinansiering AB (publ)

Org nr 5656513-5109

ARSREDOVISNING

for perioden 1 januari till 31 december 2014



Svensk FastighetsFinansiering AB (publ) 1
Org. nr 556513-5109

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Svensk Fastighetsfinansiering AB avger hdarmed arsredovisning for
perioden 2014-01-01 till 2014-12-31

Verksamhetens art och inriktning

Svensk FastighetsFinansiering AB (SFF) bedriver sedan 2011 finansieringsverksamhet genom (i)
inlaningsverksamhet i form av upptagande av lan pa kapitalmarknaden genom utgivande av
obligationer/Medium Term Notes ("MTN”) och liknande vardepapper och/eller kontantlan fran bank,
samt (i) utldningsverksamhet genom utgivande av kontantlan till Fabege V12 AB, Peab Grevie AB
och Wihlborgs Riggen AB samt darmed férenlig verksamhet, som inte kraver tillstand fran
Finansinspektionen.

Bolaget har under 2014 emitterat 450 000 000 kr i Ian 105.

| december 16ste SFF in lan 101 och lan 102 pa totalt 1 390 000 000 kr.
Den totala upplaningen uppgar till 1 380 000 000 kr.

Agarférhallanden

Bolaget ar oférandrat helagt dotterbolag till Nyckeln 0328 AB

Flerarsjamforelse
Bolagets ekonomiska utveckling i sammandrag.

2014-12-31 2013-12-31 2012-12-31

Resultat e finansiella poster 366 368 304 616 319 096
Balansomslutning 9883 930 10803719 10670624
Soliditet* 85% 77% 78%

*Justerat eget kapital/Balansomslutning

Betraffande bolagets resultat och stéllning i dvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar samt tillaggsupplysningar. Alla belopp uttrycks i kkr, dar ej annat anges./*
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Forslag till vinstdisposition, kr

Till arsstammans férfogande star féljande vinstmedel

Balanserat resultat fran féregaende ar 8 043 146 217

Arets resultat 366 367 990
8 409 514 207

Styrelsen foreslar att vinsten behandlas pa foljande satt:

att till aktiedgare utdelas 366 436 400

I ny rékning balanseras 8 043 077 807
8 409 514 207

Styrelsen anser att den foreslagna vinstutdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav
som verksamhetens art, omfattning och risker staller pa storlek av det egna kapitalet
samt bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Betraffande bolagets resultat och stallning i 6vrigt hanvisas til efterféljande resultat- och
balansrakningar samt tillaggsupplysningar.
7 ) ;g/‘



Svensk FastighetsFinansiering AB (publ)
Org. nr 556513-5109

RESULTATRAKNING
Administrationskostnader

Roérelseresultat

Resultat fran finansiella investeringar
Ranteintakter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Skatt pa erhallet koncernbidrag

Periodens resultat

3
Not 2014-12-31 2013-12-31
1,2 -8 420 -8 004
-8 420 -8 004
3 446 337 384 237
4 -71 549 -71 617
366 368 304 616

366 368 304 616k/
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Finansiella anldggningstillgangar
Langfristiga fordringar
Fordran koncernbolag

Summa anldggningstillgangar

Omsaittningstillgangar
Upplupna ranteintakter
Forutbetalda kostnader

Kortfristig del av langfristig fordran
Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reservfond

Fritt eget kapital
Overkursfond
Balanserad forlust
Periodens resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Obligationslan

Kortfristiga skulder
Leverantorsskuld

Upplupna kostnader

Upplupna utgiftsrantor
Kortfristig del av langfristig skuld

Summa kortfristiga skulder

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

Stéllda panter
Garantiforpliktelser

Not 2014-12-31

8 650 000
26 452

8 676 452

373 350

1237
730 000

102 891

1207 478

9 883 930

12 430
20

12 450

8218 270
-175 124

366 368

8 409 514
8421 964

6,7
79 502
650 000

729 502

6,7
24
230
2210

730 000

732 464
9 883 930

1380 000
Inga

2013-12-31

10 320 000

10 320 000

314 379
3017

166 323

483 719

10 803 719

12430
20

12 450

8218 270
-175612

304 616

8 347 274

8359724

120 088
2 320 000

© 2440088

98
50
3759

3907
10 803 719

2320000

Inga /
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Kassaflédesanalys
Resultat efter finansiella poster

Férandring av rorelsekapital
Kortfristiga fordringar

Kortfristiga skulder

Summa férdandring av rérelsekapital

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Finansiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Aktieutdelning

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid periodens boérjan
Likvida medel vid periodens slut

2014

366 368

- 57191
- 1443
- 58634

307 734

913 548
913 548

- 080 586
- 304128
-1 284 714

- 63432
166 323
102 891

2013
304 616
112 631

771

113 402

418018

230 000
230 000

147 159
319 451
172 292

15726
150 597

166 323/
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR
REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Bolagets arsredovisning har upprattats enligt Arsredovisningslagen, Radet

for finansiell information rekommendation RFR 2 (Redovisning for juridiska personer)
och uttalanden fran Radet for finansiell rapportering. RFR 2 innebér att bolagets
arsredovisning for den juridiska personen skall tilldmpa samtliga av EU antagna IFRS
och uttalanden sé& langt detta & majligt inom ramen fér Arsredovisningslagen och med
hansyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.

SFF omfattas av artikel 4 i Europaparlamentets och radets forordning (EG) nr 1606/2002
om tilldmpning av internationella redovisningsstandarder (BFNAR 2012:3) och tillampar
darfor Radet for finansiell rapporterings rekommendation RFR 2 Redovisning for
juridiska personer.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berédknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Koncernbidrag redovisas i enlighet med huvudregeln i IAS 27.

Bolaget har inte haft ndgra anstéllda och nagra l6ner och erséttningar har inte utbetalats.

NOTER
Not 1 Upplysning om revisonsarvode och kostnadserséttning
2014 2013
Deloitte AB
Revisionsuppdrag 75 63
Revisionsverksamhet utdver revisionsuppdrag - -
Skatteradgivning, och - -
Ovriga tjanster - -
75 63
Not 2 Antalet ledande befattningshavare per
balansdagen 2014-12-31 2013-12-31
Kvinnor
styrelseledamoter 0 0
andra personer i foretagets ledning 0 0
Man
styrelseledamoter 3 3
andra personer i foretagets ledning 1 1
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Not 3

Not 4

Not 5

Svensk FastighetsFinansiering AB 7
Rénteintdkter och liknande poster
2014 2013
Koncerninterna ranteintakter 14 -
Rénteintakter 3932 4 824
Ranteintékter utlaning 442 391 379 413
446 337 384 237
Réntekostnader och liknande poster
2014 2013
Koncerninterna réntekostnader 1819 2072
Externa rantekostnader 69 730 69 545
71549 71617
Férandring i eget kapital
Aktie- Reserv- Fritt eget Periodens Totalt
kapital fond kapital resultat
Belopp vid arets ingang 12 430 20 8042658 304616 8359724
Resultatdisposition enligt beslut
vid arets bolagsstdmma 304616 -304616
Utdelning -304 128 -304 128
Periodens resultat 366 368 366 368
Utgaende balans 12 430 20 8043146 366 368 8421964

Aktiekapital, 124 300 A-aktier a nom 100 kr.
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Not 6 Langfristiga skulder
2014-12-31 2013-12-31
Skulder som forfaller till betalning
om 6 manader eller mindre
6-12 manader 730 000 1390 000
1-5 ar 650 000 970 586
Mer &n 5 ar 79 502 79 502
1459 502 2440088

Not 7 Langfristiga skulder

Undervérdet vid marknadsvéardering av utestaende obligationslan var 11 Mkr.
Mid-market kurser har anvants vid varderingen som &r utford per 30 december 2014.

Stockholm den 28 januari 2015

Jan Litborn
Ordférande

Jonas Gombrii

)/ 5 P -
Var revisionsberéttelse har avgivits den Z’é/; Qulg

Deloitte AB

— <
Til% oy ewnson

Torbjorn Svensson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till arsstimman i Svensk FastighetsFinansiering AB (publ)

Organisationsnummer 556513-5109

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Svensk
FastighetsFinansiering AB (publ) for rikenskapsaret
2014-01-01 - 2014-12-31.

Styrelsens och verkstdllande direktérens ansvar for
arsredovisningen

Det dr styrelsen och verkstillande direktoren som har ansvaret
for att uppritta en drsredovisning som ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen och verkstillande direktoren bedomer dr nddvindig
for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval
av var revision. Vi har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar
och utfor revisionen for att uppna rimlig sékerhet att
arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgiirder inhimta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska
utforas, bland annat genom att bedéma riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som #r relevanta for
hur bolaget upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande
bild i syfte att utforma granskningsatgérder som &r
dndamalsenliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte i
syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i bolagets interna
kontroll. En revision innefattar ockséa en utvérdering av
dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts
och av rimligheten i styrelsens och verkstillande direktorens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den
overgripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillréickliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppriittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av Svensk FastighetsFinansiering
AB (publ)s finansiella stéllning per den 31 december 2014 och
av dess finansiella resultat och kassafloden for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens §vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att drsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrakningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betriffande bolagets
vinst eller forlust samt styrelsens och verkstillande direktorens
forvaltning for Svensk FastighetsFinansiering AB (publ) for
rikenskapsaret 2014-01-01 - 2014-12-31.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust, och det &r styrelsen och
verkstillande direktoren som har ansvaret for forvaltningen
enligt aktiebolagslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar dr att med rimlig sdkerhet uttala oss om forslaget
till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust och om
forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av
underlagen for detta for att kunna bedoma om forslaget 4r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utver
vdr revision av arsredovisningen granskat visentliga beslut,
atgdrder och forhallanden i bolaget for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot eller verkstillande direktdren dr
ersittningsskyldig mot bolaget. Vi har dven granskat om nagon
styrelseledamot eller verkstillande direktdren pa annat sitt har
handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att arsstimman disponerar vinsten enligt forslaget

i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter och
verkstillande direktdren ansvarsfrihet for riikenskapsaret.

Malmé den 22/] 2015
Deloitte AB
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bjorn Svensson
Auktoriserad revisor



