


0m SFF

Om SFF

SFF igs till lika delar av de borsnoterade bolagen Catena AB, Dios Fastigheter AB, Fabege AB,
Platzer Fastigheter Holding AB och Wihlborgs Fastigheter AB. Bolaget ir ett framgéngsrikt
finansieringssamarbete mellan de fem ledande svenska fastighetsbolagen. SFFs dgare/

lintagare dr fokuserade pa fastigheter i tillvixtregioner i Sverige och f6r Wihlborgs del dven
Képenhamnsomradet.

Med SFF far dgarna tillgang till kapital, och diversifierar sin upplining, for att kunna utveckla
sina fastigheter. SFF erbjuder investerare ett sikerstillt obligationsalternativ med Investment
Grade rating (BBB+).

Sedan hésten 2015 erbjuder SFF investerare dven Grona obligationer for att finansiera
klimatsmarta och hallbara fastigheter.

Affarside

SFF:s affirsidé dr att emittera obligationer, som ir sikerstillda med pant i fastigheter, at
sina fem dgare.

Mal
Milet ér att flexibelt diversifiera dgarnas finansieringskéllor genom obligationer, sikerstillda
med fastighetspant.

Stratesi

SFF ska aktivt marknadsfora sina obligationer pa kapitalmarknaden och informera investerare

om bolagets hogkvalitativa pantsatta fastighetsportfolj och tydliga grinser for att sprida riskerna.
SFF ska agera snabbt och flexibelt for att tillgodose dgarnas finansieringsbehov. Bolaget ska ocksa
erbjuda kapitalmarknaden ett hallbart och gront investeringsalternativ.

Utestaende obligationer 2015 - 2020
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Agarnas andel av utestaende obligationer

Platzer @----.
18 % :

Catena
16 %

Dios
6%

ViKtiga hdandelser forsta halvaret 2020
* Rating frain NCR, BBB + stable

+ Uppdatering av MTN prospekt

* Netto inlosen av obligationer 2 144 Mkr

Om SFF

Wihlborgs
37 %

SFF erbjuder

sdKerstdllda
placeringar

NycKeltal

Jan-juni 2020 Jan-juni 2019 2019
Emitterade obligationer, Mkr 1834 1150 2236
Utestaende obligationer, Mkr 6 708 959 8852
Andel utnyttjat i MTN-programmet, % 56 80 74
Marknadsvirde pantsatta fastigheter, Mkr 13 180 18 470 17 200
Belaningsgrad, % 51 52 51
Kassa, Mkr 463 493 486
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VD har ordet

VD har ordet

Coronapandemin har orsakat en ménsklig och ekonomisk kris som dr den virsta i mannaminne.
Jag har varit med om 90-talskrisen, Rysslandskrisen och Lehmankrisen men aldrig en si brutal
konjunkturnedging. Man undrar om vi riktigt forstod hur allvarlig situationen var. Stora delar
av virlden var stingd. En arbetsloshet vi inte sett sedan den stora depressionen pa 30-talet

och framforallt det minskliga lidandet och méinga ménniskors fortidiga déd. Sedan dess har
ekonomierna 6ppnats upp igen och den ekonomiska aktiviteten tilltagit. Centralbanker och
politiker har vidtagit dtgirder for att fa iging ekonomierna, men det kommer att ta tid att fa
tillbaka den ekonomi vi hade innan pandemin brét ut.

Det viktiga nu ir att hitta ett vaccin si att smittspridningen upphor, och allt kan aterga till det

normala. Aven om det nya normala sikerligen inte kommer vara detsamma som innan pandemin.

I samband med att Covid-19 spreds i Europa och linder stingde ner, s stingdes dven kapitalmark-
naden. Aktiemarknaden fungerade, men med stora kursnedgingar medan obligationsmarknaden

i princip avstannade. SFF hade sett fram emot ett forsta halvar dr med ett flertal emissioner. Vi
hann med 3 obligationsemissioner innan marknaden stingde ner. Under den stingda perioden
betalade SFF tillbaka obligationslin utan att emittera nya. Sedan dess har marknaden sakta 6ppnat
upp igen. Forst for hogt ratade industribolag och sedan ndgon manad dven for fastighetsbolag med
BBB-rating. Dock sa har kreditspreadarna inte f6ljt den 6kade ekonomiska aktiviteten ned utan dr
fortfarande hoga. SFF har emitterat 2 obligationer de senaste ménaderna dock till betydligt hogre
spreadar 4n vad vi varit vana vid de senaste &ren.

Men allt dr inte dystert. Glidjande var att SFF under forsta kvartalet fick en publik kreditrating av
NCR, Nordic Credit Rating. Kreditbetyget blev BBB+ med stabila utsikter. En hog Investment
Grade rating. Om SFF utékar sin utliningsportfolj och f6rlinger kapitalbindningen dvs
emitterar lingre obligationer, s dr det positiva hindelser som skulle kunna f& NCR att hoja

kreditbetyget for SFF.

Vi har ytterligare obligationsforfall under hosten och ser med spanning fram emot en hdst som vi
hoppas blir mer positiv 4n varen. Vi har dven vir kapitalmarknadsdag den 24 augusti kI 08.30. En
digital kapitalmarknadsdag som Ni alla dr vilkomna att se och lyssna till. Anmil Er via epost
till info@svenskfastighetsfinansiering.se, sa skickar vi en link fér deltagande.

Mycket vilkomna

Clae$§ Helgstrand
VD
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Fastighetsportfoljen

Fastighetsportfoljen

SFF finansierar en vadl diversifierad portfolj med . Luled fuighe
fastighetsbestand i tillvaxtorter fran Malma till Lulea. ’

Skellefted
Diss, 1 fastighet

Orebro
Catena, 1 fastighet

Hallsberg
Catena, 1 fastighet

Eskilstuna
Catena, 1 fastighet

. Stockholm
Catena, 4 fastigheter

Gateborg
Platzer, 3 fastigheter .
Fabege, 2 fastigheter

‘ Jonkoping
Catena, 1 fastighet
‘ Virnamo

Malmé .
Wihlborgs, 9 fastigheter Catena, 1 fastighet

Burlov
Wihlborgs, 1 fastighet .
Catena, 1 fastighet
. Lund
‘ Wihlborgs, 1 fastighet

Helsingborg
Wihlborgs, 2 fastigheter

SFF:s dgare viljer ut vilka fastigheter de vill finansiera genom Alla fastigheter som pantsitts till SFF maste vara virderade

SFF. Dock finns det noggranna rutiner och kontroller hos av extern auktoriserad fastighetsvirderare i enlighet med
SFF for att sikerstilla att fastigheterna uppfyller alla kri- MTN-dokumentationen.
e goim e for att"fa en fast{ghet Brenaiomel hos SU Andelen kontor i den pantsatta fastighetsportfoljen var vid
Kontrollerna utfors, utéver SFE, dven av externa parter som . 1.

halvarsskiftet 83 %.

Advokatfirman Glimstedts och sikerhetsagenten Intertrust.
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Mosis 4:66, Orebro

Fastigheternas Fastigheternas fordelning
geografiska fordelning avseende fastighetstyp

(Marknadsvarde fastigheter) (Marknadsvarde fastigheter)
Lings E4, E20 och
N A——
J;:;/:)“’:g.s. 2 .fltP“ « Industri och lager
..'. @ 5% [ s .
Tillvixtstider i .+ ‘@ Stockholm o o,
Norrland @ . 38% Logistik
5% Ceeeerneeens 2% @

Géoteborg @
15%

Oresundsregionen @ - -°

0, %o
35% Teeced ® Kontor
83 %
Minst 65 % av kontoren i den pantsatta fastighetsportflien ska ligga Den pantsatta fastighetsportfljen fir hogst bestd av 20 % lager, logistik-
i Stockholm, Géteborg och/eller Oresundsregionen. eller industrilokaler samt hogst 5 % hotell.
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Vara grona obligationer

obligationer

For att finansiera klimatsmarta och hallbara fastigheter emitterar
SFF Grona obligationer. Vid halvarsskiftet hade bolaget 3 810 SFF:s godkanda miljocertifikat ar:
Mkr i utestdende Grona obligationer vilket dr nistan hélften av BREEAM inklusive BREEAM Tn-Use, ligsta niva

Very Good
LEED, ligsta nivi GULD

den totala obligationsvolymen.

Hallbarhet fortsitter att vixa i betydelse i samhallet. Investerare
far Grona obligationsmandat och héllbarhetstinkandet
inkluderas i investerarpolicyer. SFF:s dgare har ett stort hillbar- Miljobyggnad, ligsta nivdi SILVER
hetsfokus som Gkar kontinuerligt.

Den 10 mars publicerades den arliga rapporten till de som
investerat i SFF:s Grona obligationer.

SFF:s ambition ér att uppdatera det Grona ramverket med
jaimna mellanrum och implementera de férindringar som
sker i marknaden f6r Grona obligationer.

For nya fastigheter méste energiférbrukningen vara 20%
ligre dn Boverkets Building Registrations, BBR. For 6vriga
fastigheter skall energibesparande atgéirder vara inférda och

energiférbrukningen fir hogst vara 105 kWh/m?2.

SFF:s grona fastigheter

. Energi- Koldioxid-  Grona hyresavtal,
Ort Fastighet Yta,m?>  Agare Typ av certifiering Status anvindning utslipp, CO, % av uthyrbar yta
Stockholm Getingen 13 18145  Fabege’ BREEAM In Use, Very Good  Certifierad 60 kWh/m? 0,4 kg/m? 93
Solna Nationalarenan 8 48 898  Fabege” BREEAM SE, Excellent Certifierad 50 kWh/m? 0,1 kg/m? 100
Géteborg Garda 1:15 11888  Platzer” Miljébyggnad, SILVER Certifierad 61 kWh/m? 0,5 kg/m? 100
Goteborg Gullbergsvass 5:26 16735  Platzer” LEED, Platinum Certifierad 48 kWh/m? 0,4 kg/m? 100
Géteborg Lindholmen 39:3 8004  Platzer’ LEED, GULD Certifierad 54 kWh/m? 0,3 kg/m? 100
Lund Syret 3 175838  Wihlborgs * LEED, Platinum och Certifierad 32 kWh/m? 0 kg/m? 44

Miljobyggnad, GULD

Malmé Kranen 8 15455  Wihlborgs * Miljsbyggnad, SILVER Certifierad 95 kWh/m? 0 kg/m? 78
Helsingborg ~ Floretten 4 4786  Wihlborgs " Miljsbyggnad, GULD Certifierad 60 kWh/m? 0 kg/m? 100

* Energianvandning KWh/kvm Atemp (2019), koldioxidekvivalenter CO, (2019).

QWW
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Kommun/ort
Burlov
Eskilstuna
Géteborg
Géteborg
Géteborg
Haninge
Hallsberg
Helsingborg
Helsingborg
Jarfilla
Jonképing
Lulea

Lund
Malmé
Malméo
Malmé
Malmé
Malmé
Malmé
Skelleftea
Skelleftea
Skelleftea
Solna
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Malmo
Burlov
Virnamo

Orebro

Grona fastigheter
Uppgifterna avser 2020-06-30

SFF:s pantsatta fastigheter

Marknadsvirdet uppgick 2020-06-30 till 13 180 Mkr.
Utestdende obligationer uppgick till 6 708 Mkr och
beliningsgraden var 51 %.

Fastighetsbeteckning
Sunnani 12:51
Ekeby 2:2
Gullbergsvass 5:26
Lindholmen 39:3
Giérda1:15
Jordbro-Malm 4:41
Terminalen 1
Floretten 4
Hillebarden 1
Dikartorp 3:12
Barnarps-Krakebo 1:56
Kajan 18

Syret 3

Viktaren 3

Sankt Jérgen 21
Skrovet 6

Kranen 8

Kolga 4

Skrovet 3

Lekatten 9
Sleipner 5

Sirius 25
Nationalarenan 8
Nattskiftet 11
Getingen 13
Drivremmen 1
Bronsdolken 3
Sunnani 12:53
Rockan 2

Mosis 4:66
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Agare
Catena
Catena
Platzer
Platzer
Platzer
Catena
Catena
Wihlborgs
Wihlborgs
Catena
Catena
Dios
Wihlborgs
Wihlborgs
Wihlborgs
Wihlborgs
Wihlborgs
Wihlborgs
Wihlborgs
Dios

Dios

Dios
Fabege
Catena
Fabege
Catena
Wihlborgs
Wihlborgs
Catena

Catena



Kolga 4, Malmé

Emitterade obligationer januari-juni 2020

Likviddag Forfallodag Belopp, Mkr Lan nr Kupong ISIN-kod
2020-02-28 2022-02-08 914 000 130 0,55 % FRN SE0012194058
2020-03-09 2023-03-09 258 000 131 0,85 % Fast SE0012676773
2020-03-09 2024-03-11 512 000 132 0,87 % FRN SE0012676781
2020-06-03 2022-06-03 150 000 133 1,5% FRN SE001359700
Totalt 1834000

Marknadsvdrde pantsatta fastigheter januari-juni 2020

Marknadsvirdet uppdateras varje kvartal och vid férindringar i den pantsatta fastighetsportfoljen
liksom vid emissioner. Rapporter ver marknadsvirdet publiceras pa svenskfastighetsfinansiering.se.

Datum

Marknadsviirde, Mkr

Utestiende obligationer, Mkr

Beliningsgrad, %

2020-02-28
2020-03-09
2020-03-31
2020-04-20
2020-05-29
2020-06-01
2020-06-03
2020-06-23
2020-06-30
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16 578
15 040
15218
14121
14121
13 663
13 663
13 263
13 180

8593
8474
8474
7392
7092
6558
6708
6708
6708

52 %
56 %
56 %
52 %
50 %
48 %
49 %
51%
51 %



Finansiella rapporter

Finansiella rapporter

Resultat

SFF visar for perioden ett svagt negativt resultat. Bolaget har
minskat storleken pd utlaning och kassa. Placeringsrintorna
ir ndgot hogre, men pi fortsatt lig nivi.

Kassaflode

SFF har ett starkt kassaflode, framforallt genom aktiedgartillskott.
Bolaget har ett kassakrav som uppgér till lagst 4,75 procent och
hégst 5,75 procent av utestdende obligationsvolym, vid dagens
rintenivd. Om 3 manaders Stibor stiger 6ver 3 procent okar
kassakravet till ldgst 5,75 procent. For nirvarande har bolaget en
kassa pa 463 Mkr som placeras i enlighet med de restriktioner
som finns i MTN-dokumentationen.

Vasentliga handelser efter
rapportperiodens utgang

Efter rapportperiodens utging har SFF emitterat 2-ariga
obligationer om 210 Mkr och har 6 918 Mkr i utestiende

obligationer.

Resultatrdkning

Tkr

Administrationskostnader

Summa rérelsekostnader
Rorelseresultat

Riinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella intikter och kostnader
Resultat efter finansiella poster

Periodens resultat

Risker och riskhantering

Ett antal faktorer paverkar SFF liksom de MTN, som ges ut
inom ramen f6r MTN-programmet. I grundprospektet finns
en redogorelse for vad SFF bedomer ér av sirskild betydelse
tor bolagets verksamhet eller MTN nir det géller bolagsspeci-
fika och virdepappersspecifika risker. Méjligheten att paverka
bolagets resultat pa kort sikt dr dock mycket begrinsad och till
stor del korrelerad till den allménna rintenivin och klimatet pa
den svenska kapitalmarknaden.

Fo6r mer information om SFF:s risker och riskhantering hinvisas
till drsredovisningen f6r 2019 sidan 18.

2020-01-01 2019-01-01

Not 2020-06-30 2019-06-30
1,2 -3699 -3610
-3699 -3610

-3699 -3610

42529 36 784

-38 940 -32 846

3589 3938

-110 328

-110 328
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Finansiella rapporter

Balansrdkning
Tkr
TILLGANGAR

Finansiella anliggningstillgingar
Langfristiga fordringar
Skattefordran

Summa finansiella anliggningstillgingar

Omsiittningstillgingar

Kortfristig del av langfristig fordran
Forutbetalda kostnader

Upplupna rinteintikter

Kassa och bank

Summa omsiittningstillgingar
SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Aktiedgartillskott
Balanserat resultat
Avrets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital
SKULDER

Langfristiga skulder
Obligationslan

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig skuld

Obligationslan

Upplupna utgiftsrintor obligationslin
Upplupna kostnader

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not 2020-06-30

5 4944 357
6 146
4944503

2331300
2 889

12 667
463 228
2810 084

7754587

500
500

1037501

-2 391

-110

1 1035 000

1035500

4 644 000
4644000

0

8 2 064 000
10921

166

2075 087

7754587

2019-06-30

3996 487
405
3996 892

6199 870
3057

17 481
493 559
6713967

10710 859

500
500

1091 501
-3 344
328
1088 485

1088985

3788 000
3788000

9337

5 808 000
16 368
168
5833873

10710 859



Finansiella rapporter

Kassaflodesanalys

2020-01-01 2019-01-01
Tkr 2020-06-30 2019-06-30
Resultat efter finansiella poster -110 328
Forindring av rorelsekapital
Kortfristiga fordringar 12 393 8428
Kortfristiga skulder -15 938 580
Summa férindring av rérelsekapital -3545 9008
Kassaflode frin den 16pande verksamheten -3 655 9336
Investeringsverksamheten
Langsiktiga finansiella fordringar -15 000 -1245 500
Aterbetalning finansiella fordringar 2194200 1063 000
Kassafléde frin investeringsverksamheten 2179200 -182500
Finansieringsverksamheten
Aterbetalning av lin -3 978 000 -1 000 000
Upptagna lin 1834 000 1150 000
Aktiedgartillskott -54 000 25 000
Kassafléde frin fi ieringsverl heten -2198 000 175 000
Férindring av likvida medel -22 455 1869
Likvida medel vid periodens borjan 485 683 491723
Likvida medel vid periodens slut 463 228 493559

Redovisnings- och varderingsprinciper
Delarsrapporten har upprittats i enligt med drsredovisningslagen och RER2. Bolagets redovisnings-

principer finns beskrivna i senast angivna arsredovisning 2019. Samma redovisningsprinciper och
berdkningsmetoder har anvints i delarsrapporten och den senaste arsredovisningen.

Transaktioner med narstaende

Inga visentliga transaktioner har dgt rum under rapportperioden.

Personal

Bolaget har inte haft nigra anstillda och nagra 16ner och ersittningar har inte utbetalats.
Ovrigt

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta. Ovriga tillgédngar och skulder

har upptagits till anskaftningsvirden ddr inget annat anges. Periodisering av inkomster och
utgifter har skett enligt god redovisningssed.
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Noter

Not1

Tkr

Deloitte AB

Revisionsuppdrag

Revisionsverksamhet utover revisionsuppdrag
Skatterddgivning

Ovriga tjdnster

Summa

Not 2

Kvinnor

styrelseledamoter

andra personer i foretagets ledning
Miin

styrelseledamoter

- varav personer i foretagets ledning

Totalt antal

Not 3

Riinteintikter placeringar
Rinteintikter utlining

Summa riinteintiikter och liknande poster

Not 4

Tkr
Rintekostnader obligationslin

Summa riintekostnader och liknande poster

Notg

Ingiende balans finansiella fordringar
Nyutlining
Omklassificering till kortfristig fordran

Utgiende balans finansiella fordringar

Not b6

Upplysning om revisionsarvode och Kostnadsersdttning

2020-06-30 2019-06-30
163 137
119 -
282 137

Antalet ledande befattningshavare per balansdagen

2020-06-30 2019-06-30
1 1
1 1
5 5
1 1
7 7

Rdnteintdkter och liknande poster

2020-06-30 2019-06-30
1142 1173
41387 35611
42529 36784

Rdntekostnader och liknande poster

2020-06-30 2019-06-30

-38 940 -32 846

-38940 -32 846
Langfristiga fordringar
2020-06-30 2019-06-30
3452787 7014 957

1 960 000 1182 000

- 468 430 -4200 470

4944 357 3996 487

UppsKjuten skattefordran

SFF har per 2020-06-30 ett totalt ovirderat underskott om 2 022 Tkr.
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Not 7

Tke
Belopp vid drets inging

Disposition enligt beslut av
drets bolagsstimma

Inlésen preferens aktier

Periodens resultat

Utgaende balans

Aktiekapital, 500 000 aktier med ett kvotvirde om 1 kr per aktie.

Not 8

Tkr

Skulder som forfaller till betalning
<1lar

1-3 ar

3-5ar

> 5 dr

Notg

Aktiekapital
500

500

Noter

Forandring i eget Kapital per 2020-06-30

Fritt eget kapital
1088 157

953
-54 000

-110
1035 000

Arets resultat Totalt
953 1089 610
-953 0
-54 000

-110

0 1035500
Obligationslan
2020-06-30 2019-06-30
2 064 000 5 808 000
4132 000 3514 000
512 000 274 000
6708 000 9596 000

Overvirdet vid marknadsvirdering av utestiende obligationslan dr 29,2 Mkr, dvs investerare har ett undervirde

om 29,2 Mkr. Mid-market kurser har anvints vid virderingen som ér utford per 30 juni 2020.

Not10

Tke
Stillda panter

Garantiforpliktelser

Not 11

Lingfristiga skulder
Obligationslin

Kortfristiga skulder
Obligationslan
Upplupna riintor

Avstimning av skulder hinférliga till
finansieringsverksamheten

Langfristiga skulder

Stdllda panter och garantiforpliktelser

2020-06-30 2019-06-30
6721276 9 630 684
Inga Inga

SKulder hanforliga till finansieringsverksamheten

2019-12-31

3230 000

5 622 000

23 607
8875607

Kassaflode frin
investeringsverksamheten

1834 000

-3978 000
-12 686

Andra
forandringar 2020-06-30

-420 000 4 644 000
420 000 2 064 000
10921

6718921
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Delarsrapportens
undertecknande

Styrelsen och verkstillande direktoren forsikrar hirmed att
delarsrapporten har upprittats i enlighet med internationella
redovisningsstandarder IFRS, sddana de antagits av EU,

Delarsrapportens undertecknande

respektive god redovisningssed och ger en rittvisande bild av
bolagets stillning och resultat samt beskriver de visentliga
risker och osikerhetsfaktorer som bolaget star infor.

Stockholm den 14 augusti 2020

Peter Andersson
Ordforande

Fredrik Sjudin

Rolf Larsson

Asa Bergstrom

Claes Helgstrand
VD

Arvid Liepe

Delarsrapporten har ej varit foremal for granskning av bolagets revisorer.
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Finansiell rapportering ocg Finansiell kalender

Finansiell rapportering

SFF:s drsredovisning och delarsrapporter publiceras pa svenska pd webbplatsen
svenskfastighetsfinansiering.se. Bolaget publicerar ocksa kvartalsvis marknadsvirde
tor fastigheterna. Tryckta exemplar av rapporterna kan bestillas frin bolaget.

Finansiell Kalender

Aktivitet

Kapitalmarknadsdag 2020-08-24
Marknadsvirde fastigheter per 2020-09-30
Marknadsvirde fastigheter per 2020-12-31
Arsredovisning 2020

Arsstimma 2021

Marknadsvirde fastigheter 2021-03-31
Marknadsvirde fastigheter 2021-06-30

Kapitalmarknadsdag 24 augusti Kl 08.30

For att delta i SFF’s digitala Kapitalmarknadsdag,
anmil Er pd info@svenskfastighetsfinansiering.se, si
skickar vi en link for deltagande.

Vilkomna
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Tidpunkt
Augusti 2020
Oktober 2020
Februari 2021
Februari 2021
Mars 2021
April 2021
Juli 2021



Kontakt

Vilkomna att kontakta oss pi Svensk FastighetsFinansiering.

Svensk FastighetsFinansiering AB (publ)
Vasagatan 38, 2 tr,
111 20 Stockholm

Tel: vxl +46 (0)8 508 906 00
info@svenskfastighetsfinansiering.se

Claes Helgstrand

VD och finanschef

+46 (0)8 508 906 14

+46 (0)70 557 21 37
claes.helgstrand@hansan.se

Benita Fridholm

Ekonom

+46 (0)8 508 906 15

+46 (0) 72 161 46 28
benita.fridholm@hansan.se

svenskfastighetsfinansiering.se

Grafisk formgivning och produktion: Holland & Philipson.
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