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Arlig rapport 2018 till investerare i SFF:s Gréna obligationer

Uppdaterat Gront Ramverk och ny second opinion fran Cicero

Den stora féréandringen i SFF:s Grona arbete under 2018 var att vi uppdaterade vart Gréna ramverk. Férandringen
gjordes for att fortydliga ramverket och gora det mer transparent och tydligt mot vara Gréna investerare. Till var
hjalp anlitade vi SEB, som dven satte upp det ursprungliga ramverket 2015. Cicero (Center for International Climate
and Environmental Research — Oslo) har dven till det uppdaterade ramverket [dmnat en second opinion som ger
ramverket ett medelgront betyg. Samma betyg som det ursprungliga Grona ramverket hade. Det ar ett mycket bra
betyg som visar att vi emitterar hallbara Grona obligationer, som uppfyller hogt stallda miljokrav.

Fastigheter och utveckling av fastigheter paverkar samhillet pa ett flertal satt. Paverkan sker framfor allt genom
energiforbrukningen men fastigheter paverkar ocksa narmiljéoerna, hur manniskor lever sin vardag och hur lokalt
naringsliv och samhallsfunktioner kan verka och hur de utvecklas.

Genom vara Grona obligationer finansierar vi fastigheter med hogt stallda miljokrav. Miljokraven omfattar till
exempel energi- och vattenanvandning, narmiljo, material samt inomhusklimat. Fastigheternas grona profil
sakerstalls genom olika certifieringsprocesser och vart ramverk for de Gréna obligationerna har verifierats av det
oberoende forskningsinstitutet Cicero som ar knutet till Oslo universitet.

Det amerikanska ratinginstitutet Moody’s gav vara Grona obligationer det hogsta betyget GB1, 2017. Det var en
betydelsefull kvalitetsstampel som gor det mojligt for oss att na annu fler Gréna obligationsinvesterare.

Volymerna for vara Grona obligationer ar pa rekordnivaer och vart mal ar att fortsatta emittera Gréna obligationer.
Fler Grona obligationer innebar att det blir fler miljécertifierade fastigheter vilket ar positivt for en langsiktig och
hallbar utveckling. Under 2018 emitterade vi 1 644 Mkr i Grona obligationer och volymen utestdende Gréna
obligationer ar per sista december 2018, 4 468 Mkr. Det ar SFF:s viktigaste bidrag till en hallbar utveckling.

Fokus pa hallbar utveckling

Vara agare ar de fem borsnoterade fastighetsbolagen Catena, Dids, Fabege, Platzer och Wihlborgs. Alla fem
dgarbolag arbetar metodiskt med hallbarhetsfragor sedan flera ar tillbaka och har integrerat hallbarhetstankandet i
sina verksamheter. Bland de hallbarhetsomraden som dgarbolagen féljer upp och rapporterar om arligen marks till
exempel energieffektivitet, sociala forhallanden, jamstalldhet, personalfragor och motverkande av korruption.
Insikten vaxer pa finansmarknaden om att hallbarhetsaspekter och miljokonsekvenser bor vagas in nar investerarna
koper obligationer. Det finns dven ett politiskt dtagande om att forverkliga de klimatrelaterade investeringar som
kravs for att uppfylla de langsiktiga malen som antagits i internationella klimatférhandlingar.

Hoga hallbarhetskrav pa finansierade fastigheter

Vara Grona obligationer far endast anvandas till att finansiera fastigheter som moter hogt stallda miljokrav. For att
mota kraven maste fastigheterna vara miljocertifierade eller registrerade for att bli miljocertifierade. Dessutom ska
fastigheterna anvanda 20 procent mindre energi an genomsnittet for fastigheter enligt BBR.

Med de grona obligationerna medverkar vi i omstéllningen till ett samhalle med laga koldioxidutslapp och
klimattalig tillvaxt. For Er investerare handlar det om att kunna finansiera fastigheter som har en positiv
klimatpaverkan och vara &gare far fler mojligheter att finansiera klimatsmarta och hallbara fastigheter.

Vara dgares ambition ar att 6ka antalet miljocertifierade fastigheter som ett led i arbetet att bidra till en
omstéllning till en mer hallbar fastighetsbransch. De marker dven av en 6kad efterfragan pa
hallbara och miljocertifierade fastigheter fran hyresgaster och andra intressenter.
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Vid varje emission av en Gron obligation rapporterar vi till Er om fastigheten som Ni finansierat. Det &r en viktig
aktivitet for att skapa transparens och trovardighet kring de Grona obligationerna och de bakomliggande
investeringarna. Vara Grona obligationer ar noterade pa Nasdaq Stockholm Sustainable Bonds List.

Gréna

hyresavtal,

% av

Yta, Energi- Koldioxidutslapp, uthyrbar

Ort Fastighet m? Agare Typ av certifiering Status anvéandning COo2 yta
Stockholm  H&gern Mindre 7 13324 Fabege * BREEAM In Use, Very Certifierad 99 kWh/m? 0,5 kg/m? 75

Good
Stockholm  Getingen 13 16913 Fabege * BREEAM In Use, Very  Certifierad 66 kWh/m? 0,9 kg/m? 59
Good
Solna Nationalarenan 8 45774 Fabege * BREEAM SE, Excellent  Certifierad 71 kWh/m? 0,7 kg/m? 100
Goteborg Gérda 3:12 3503 Platzer ** Miljobyggnad, SILVER Certifierad 104 kWh/m? 0,6 kg/m? 96
Goteborg Gérda 3:14 8 758 Platzer ** Miljobyggnad, SILVER Certifierad 50 kWh/m? 0,3 kg/m? 100
Goteborg Garda 1:15 11888 Platzer ** Miljobyggnad, SILVER Certifierad 83 kWh/m? 0,5 kg/m? 100
Goteborg Gullbergsvass 16735 Platzer ** LEED, Platinum Certifierad 69 kWh/m? 0,4 kg/m? 100
5:26
Goteborg Lindholmen 39:3 8 004 Platzer ** LEED, GULD Certifierad 63 KWh/m?2*** 100
Lund Syret 3 17588 Wihlborgs LEED, Platinum och Certifierad 32 kWh/m? 0 kg/m? 10
hkx Miljgbyggnad, GULD
Malmo Kranen 8 15455 Wihlborgs Miljobyggnad, SILVER Certifierad 91 kWh/m? 0 kg/m? 80
*kkk

Helsingborg Floretten 4 4787 Wihlborgs Miljebyggnad, GULD Certifierad 50 kWh/m? 0 kg/m? 100

*kkk

Fabege: * Energianvdndning kWh/kvm Atemp (2018), koldioxidekvivalenter CO2 (2018).

Platzer: ** Energianvandning kWh/kvm Atemp (2018). Koldioxidekvivalenter CO2 (2018).
*** projekterad energianvandning

Wihlborgs: **** Energianvandning kWh/kvm Atemp, koldioxidekvivalenter CO2 (2018). CO2 ar
kopplat till inkdp av energi till byggnaden eller energi som ar lokalt producerad, t ex solceller.
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BREEAM inklusive BREEAM In-Use, lagsta niva Very Good

LEED, lagsta niva GULD

Miljobyggnad, lagsta niva SILVER

Forutom ovanstaende certifieringsnivaer kravs foljande for att en fastighet skall kunna finansieras med vara
Grona obligationer:

- For att en nybyggd fastighet skall kunna finansieras som Gron skall energiférbrukningen per
kvadratmeter vara 20 % lagre an gallande koder och regelverk, Boverkets Bygg Regler, BBR.

- For att en aldre fastighet skall kunna finansieras som Gron skall stora energibesparande atgarder
verkstallts som sankt energiférbrukningen per kvadratmeter till hogst 105 kWh.

Genom detta arliga brev till Gréna investerare konfirmerar vi dven att vi har granskat alla Grona
obligationsemissioner under 2018 och vi verifierar att likviden for alla Grona obligationer kommit in pa vart
Grona bankkonto och att likviden finansierat enbart Grona fastigheter.
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Ny Gron fastighet 2018
Goteborg, Garda 1:15

Specifikt om den aktuella sdakerheten:

Fastigheten, Goteborg, Garda 1:15 ar certifierad enligt Miljobyggnad, niva Silver. Miljobyggnad ar ett
certifieringssystem som baseras pa svenska bygg- och myndighetsregler och pa svensk byggpraxis. Den totala
energianvandningen uppgick 2018 till 83 kWh/kvm, uppvarmd area (Atemp). Fastighetens koldioxidutslapp uppgick
2018 till 0,5 kg/kvm uthyrbar yta (LOA). Andelen gréna hyresavtal uppgar till100 % av uthyrbar yta. Total
uthyrningsbar area ar 11 888 kvm.

Generellt om Platzers hallbarhetsarbete

Platzers verksamhet bygger pa langsiktighet. Hallbarhet handlar om att standigt fatta beslut som ger
forutsattningar for en langsiktig hallbar utveckling. Detta uppnas genom en balans mellan flera faktorer:
en sund ekonomi, medarbetare som trivs, minimal miljopaverkan och ett positivt bidrag till samhallet.
Hallbarhetsarbetet pa Platzer bedrivs integrerat i den I6pande verksamheten. Platzers verksamhet beror
alla tre dimensioner av hallbarhet: ekologisk, ekonomisk, och social.

Det dagliga miljdarbetet bedrivs systematiskt och Platzer ar certifierat enligt ISO 14001 sedan 2009.
Platzers verksamhet bedrivs sedan 2011 koldioxidneutralt, vilket betyder att koldioxid-
utslapp kompenseras med utslappsratter enligt Gold Standard. Gold Standard ar en global
ideell stiftelse och &r den enda certifieringsstandard som ar godkand och betrodd av mer &n
80 internationella miljdorganisationer, daribland WWF International och Greenpeace
International. Utslappsratter kdps in fran Tricorona.
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) platzer

ASTIGHETER

Projekten 6vervakas dven av en oberoende teknisk radgivande kommitté och kontrolleras av oberoende
revisorer. Certifieringsprocessen kraver stor medverkan av lokala intressenter och organisationer.
Exempel pa socialt ansvarstagande kan vara att klimatkompensations-projekten i fraga skapar
arbetstillfallen till lokalbefolkningen, bidrar till de lokala skolorna eller forbattrar infrastrukturen i
omradet.

L3s girna vidare om Platzers hallbarhetsarbete p& http://www.platzer.se/Om_Platzer/Hallbar_utveckling

Exempel pa Gron fastighet
Solna, Nationalarenan 8

Specifikt om den aktuella sdakerheten:

Fastigheten Solna Nationalarenan 8 ar certifierad enligt BREEAM-SE, niva Excellent. Energiférbrukningen
uppgar till 71 kWh/kvm Atemp. Andelen férnybar energi ar 100 %. Fastighetens koldioxidutslapp uppgick
enligt senaste matningen till 0,7 kg/kvm. Andelen gréna hyresavtal uppgar till 100 % av uthyrbar yta. Total
uthyrningsbar yta ar 45 774 kvm.

Generellt om Fabeges hallbarhetsarbete

Som utvecklare av hallbara stadsdelar ar det viktigt for Fabege att
vara ett langsiktigt ansvarsfullt foretag. Att ligga i framkant vad galler
hallbarhet &r affarskritiskt, bland annat for att bolaget pa Iang sikt ska
kunna attrahera kunder, personal och investerare. Gron finansiering
ingar som en valkommen del i detta arbete.

Fabege koper enbart elkraft, vairme och kyla producerad med
fornybara energislag. Samtliga fastigheter miljocertifieras.
Nyproduktion och storre ombyggnadsprojekt enligt BREEAM-SE och
befintligt fastighetsbestand enligt BREEAM-
in-Use. Grona hyresavtal ar standard.



http://www.platzer.se/Om_Platzer/Hallbar_utveckling
http://www.platzer.se/Om_Platzer/Hallbar_utveckling
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Nagra 6vriga exempel pa Fabeges hallbarhetsarbete

v’ Arbetar systematiskt med energieffektiviseringar och bolagets totala virmeanvindning ligger
idag ca 50% under SCBs genomsnitt for regionen.
Behovsstyrd vdarme och ventilation

Erbjuder kallsortering

Samtliga driftbilar ar elbilar

Erbjuder lokaler som ligger nara kollektivtrafik
Bidrar till utbyggnad av kollektivtrafik

Utvecklar cykelparkering och mdjligheter till ombyte
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Finansierar sig gront i takt med att fastighetsbestandet certifieras. Andelen gron finansiering uppgick per
2018- 12-31 till 60 %.

Las garna vidare om Fabeges hallbarhetsarbete pa

- Genom SFFs grona obligationer far investerare information om de klimatsmarta och hallbara fastigheter de

ar med och finansierar for att framja en hallbar utveckling. Genomlysning ar viktigt och vi publicerar darfor efter
varje Gron obligationsemission ett investerarbrev som beskriver vilka de finansierade fastigheterna ar och vilken
klimatpaverkan fastigheterna har.

Ni finner mer information om SFF pa webbplatsen

Besok gdrna vara agares webbplatser for att Idsa mer om deras hallbarhetsarbete.

SFF ar ett finansbolag som emitterar obligationer pa den svenska kapitalmarknaden via ett MTN-program

om 12 000 Mkr. Obligationerna &r sdkerstallda med pantbrev i fastigheter och noteras pa NASDAQ Stockholm.
Genom SFF far investerare pa obligationsmarknaden sdkerheter i en diversifierad och hogkvalitativ fastighets-
portfolj. Med start 2015 har SFF genom ett Gront ramverk emitterat dven sakerstallda Grona obligationer under
bolagets MTN-program. Syftet ar att underlatta finansiering av klimatsmarta och ekologiskt hallbara fastigheter.
Intresset for Grona obligationer ar starkt, och SFF arbetar aktivt for att stodja den grona obligationsmarknaden.

SFF ags till lika delar av de noterade fastighetsbolagen Catena AB, Dios Fastigheter AB, Fabege AB, Platzer
Fastigheter Holding AB och Wihlborgs Fastigheter AB. Hansan AB ar service agent for SFF. Mer information
finns pa: www.svenskfastighetsfinansiering.se



http://www.fabege.se/Om-Fabege/Hallbarhet/
http://www.svenskfastighetsfinansiering.se/
http://www.catenafastigheter.se/
http://www.dios.se/
http://www.fabege.se/
http://www.platzer.se/
http://www.wihlborgs.se/
http://www.svenskfastighetsfinansiering.se/

