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Arlig rapport 2019 till investerare i SFF:s Grona obligationer

SFF arbetar aktivt for att stodja den grona obligationsmarknaden, bland annat genom att medverka i
seminarier, skriva artiklar och delta i investerarmoten.

Investerarna informeras genom ett marknadsbrev som publiceras pa webbplatsen vid varje emission av
Grona obligationer. Marknadsbrevet innehéller uppgifter om vilka fastigheter som finansierats och vilken
klimatpéverkan de har. Investerarna informeras dven vid bolagets arliga kapitalmarknadsdag, enskilda
moten och pressmeddelanden.

SFF:s dgare arbetar metodiskt sedan flera ar med hallbarhetsfragor och har identifierat ett antal
hallbarhetsomraden som bolagen f&ljer upp och l6pande rapporterar om. Bland héllbarhetsomradena
marks till exempel energieffektivisering och energiférbrukning, klimatfragor och stads- och
samhallsplanering. SFF for en 16pande dialog om hallbarhetsfragor med agarbolagen i saval formella som
informella sammanhang. Agarnas ambition &r att 5ka antalet miljdcertifierade fastigheter for att bidra till
en mer hallbar fastighetsbransch. Agarna marker dven en dkad efterfragan pa hallbara och miljécertifierade
fastigheter fran hyresgdster och andra intressenter.

Den egna verksamheten som SFF bedriver har begréansad paverkan pa miljo, sociala forhallanden, respekt for
manskliga réattigheter och motverkande av korruption, da foretaget har en liten organisation. Bolaget
tanker miljomaéssigt och de flesta styrelsemoten sker via telefonkonferens och SFF reser sillan pa
foretagets uppdrag.

Fastigheter och utveckling av fastigheter paverkar samhaéllet pa ett flertal satt. PAverkan sker framfor allt
genom energiférbrukningen men fastigheter paverkar ocksa narmiljéerna, hur méanniskor lever sin vardag
och hur lokalt néringsliv och samhaéllsfunktioner kan verka och hur de utvecklas.

Genom vara Grona obligationer finansierar vi fastigheter med hogt stéllda miljokrav. Miljokraven
omfattar till exempel energi- och vattenanvandning, narmiljo, material samt inomhusklimat.
Fastigheternas grona profil sékerstélls genom olika certifieringsprocesser och vart ramverk for de Gréna
obligationerna har verifierats av det oberoende forskningsinstitutet Cicero som ar knutet till Oslo
universitet.

Vart mal ar att fortsdtta emittera Grona obligationer. Fler Grona obligationer innebar att det blir fler
miljocertifierade fastigheter vilket ar positivt for en langsiktig och hallbar utveckling. Under 2019
emitterade vi 1,1 Mdr i Grona obligationer och volymen utestdende Grona obligationer ar per sista
december 2019 3,8 Mdr. Grona obligationer dr SFF:s viktigaste bidrag till en hallbar utveckling.

Véra dgare dr de fem borsnoterade fastighetsbolagen Catena, Dids, Fabege, Platzer och Wihlborgs.
Alla fem dgarbolag arbetar med hallbarhetsfragor sedan flera ar tillbaka och har integrerat
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hallbarhetstdnkandet i sina verksamheter. Bland de hallbarhetsomraden som dgarbolagen f6ljer upp och
rapporterar om arligen marks till exempel energieffektivitet, sociala forhallanden, jamstalldhet,
personalfragor och motverkande av korruption.

Insikten vaxer pa finansmarknaden om att hallbarhetsaspekter och miljokonsekvenser bor viagas in nar
investerarna kdper obligationer. Det finns dven ett politiskt dtagande om att forverkliga de
klimatrelaterade investeringar som kréavs for att uppfylla de langsiktiga malen som antagits i
internationella klimatférhandlingar.

Vara Grona obligationer far endast anvindas till att finansiera fastigheter som moter hogt stillda
miljokrav. FOr att mota kraven maste fastigheterna vara miljocertifierade eller registrerade for att bli
miljocertifierade.

Med de grona obligationerna medverkar vi i omstdllningen till ett samhalle med laga koldioxidutslapp
och klimattalig tillvéxt. For Er investerare handlar det om att kunna finansiera fastigheter som har en lag
klimatpaverkan och vara &dgare far fler mojligheter att finansiera klimatsmarta och hallbara fastigheter.

BREEAM inklusive BREEAM In-Use, ldgsta niva Very Good
LEED, lagsta niva GULD

Miljobyggnad, lagsta niva SILVER

Forutom ovanstaende certifieringsnivaer krdavs nedanstaende for att en fastighet skall kunna finansieras med
vara Grona obligationer:

- For att en nybyggd fastighet skall kunna finansieras som Gron skall energiférbrukningen per kvadratmeter
vara 20 % lagre an gallande koder och regelverk, Boverkets Bygg Regler, BBR.

- FOr att en &ldre fastighet skall kunna finansieras som Grén skall stora energibesparande atgarder verkstallts
som sdnkt energiférbrukningen per kvadratmeter till hogst 105 kWh.
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Genom detta arliga brev till Grona investerare konfirmerar vi dven att vi har granskat alla Gréna obligationsemissioner
under 2019 och vi verifierar att likviden f6r alla Grona obligationer kommit in pa vart Grona bankkonto och att likviden
finansierat enbart Gréna fastigheter.

Grona

Koldioxid- hyresavtal,

Yta, Energi- utslipp, % av

Ort Fastighet m? Agare | Typ av certifiering Status | anvindning CO: | uthyrbar yta

Stockholm  |Getingen 13 18145 | Fabege*® | BREEAMInUse, | Certifierad | 60 kWh/m? | 0,4 kg/m? 93
Very Good

Solna Nationalarenan | 48 898 Fabege " BREEAM SE, Certifierad | 50 kWh/m? 0,1 kg/m2 100
8 Excellent

Goteborg Garda 1:15 11888 | Platzer” Miljobyggnad, | Certifierad | 61 kWh/m? | 0,5 kg/m? 100
SILVER

Goteborg Gullbergsvass 16 735 Platzer” LEED, Platinum | Certifierad | 48 kWh/m? 0,4 kg/m?2 100

5:26
Goteborg Lindholmen 8 004 Platzer” LEED, GULD | Certifierad | 54 kWh/m?2 0,3 kg/m? 100
39:3

Lund Syret 3 17 588 |Wihlborgs LEED, Platinum | Certifierad | 32 kWh/m? 0 kg/m? 44
* och
Miljobyggnad,
GULD

Malmo Kranen 8 15455 |Wihlborgs Miljobyggnad, | Certifierad | 95 kWh/m? 0 kg/m? 78
) SILVER

Helsingborg |Floretten 4 4786 |Wihlborgs Miljobyggnad, | Certifierad | 60 kWh/m? 0 kg/m2 ™ 100
’ GULD

* Energianvandning kWh/kvm Atemp (2019), koldioxidekvivalenter CO, (2019).

** 0% fossilt bransle (kol, olja, gas), miljovardet ar klimatkompenserat av energileverantéren (Fjarrvarme Guld)
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SFF:s bidrag till de globala malen och Agenda 2030

Fastigheter och utveckling av fastigheter paverkar samhallet pa flera sétt. Paverkan sker framfor allt genom
energiforbrukning, avfallshantering och utslapp av koldioxid. Fastighetsbranschen paverkar ocksa hur méanniskor
lever sin vardag och hur lokalt nédringsliv och samhallsfunktioner kan verka.

Genom att finansiera miljocertifierade fastigheter och indirekt 4garbolagens héllbarhetsarbete bidrar SFF till FN:s
globala mal och Agenda 2030.

Det ar inom fyra av FN:s globala mal som SFF via dgarbolagen kan paverka mest och dar arbetet ger storst effekt.

Mal 7 — Hallbar energi for alla

Enligt FN ér tillgang till hallbar, tillforlitlig och fornybar energi och rena branslen en foérutsattning for att kunna
mota flera av de utmaningar vérlden star infor idag som fattigdom, klimatforandringar och en inkluderande tillvéxt.
Genom att andra hur vi producerar och konsumerar energi kan vi sakerstalla tillgang till el och energitjanster for alla
samtidigt som utslappen av vaxthusgaser minskar.

SFF:s dgarbolag arbetar systematiskt med energieffektivisering och att &ndra energimixen. Energieffektiviseringen
sker pa flera sétt. Bland annat stravar bolagen efter att vid nyproduktion och renoveringar bygga in smarta
energilosningar som minskar energiforbrukningen. De genomfor ocksa tekniska atgarder i befintliga fastigheter for
att minska effektuttagen och energianvandningen. Ett led i att 6ka energieffektiviteten ar ocksa att tydliggora
energianvandningen for hyresgédster och att uppmuntra till forandrad férbrukning.

Bolagen jobbar med olika metoder for att andra energimixen, bland annat finns ambitionen att 6ka eller helt 6verga
till fornybar energi. Ett sétt att andra mixen ar att stréva efter att kopa ursprungsmarkt el fran férnybara energikallor.
Flera av dgarbolagen producerar solel pa taken till sina fastigheter och dkar ddrmed indirekt tillgangen till fornybar

Mal 11 - Hallbara stader och samhallen

Mal 11 syftar till hallbar stadsutveckling vilket omfattar hallbart byggande och hallbar planering av bostader,
infrastruktur, offentliga platser, transporter, atervinning och sakrare kemikaliehantering. FN menar ocksa att
inkluderande och innovativ stadsplanering behovs for att gora stdderna sakra och hallbara for framtiden.

Alla SFE:s fem dgarbolag arbetar med att miljocertifiera sina fastigheter. Miljocertifikaten &r en garanti for att
fastigheten &r hallbar ur ett socialt, ekonomiskt eller miljomassigt perspektiv. Det finns flera miljocertifikat pa
marknaden idag. For att kunna finansiera fastigheterna under SFF:s Grona ramverk maste de vara certifierade

enligt nagot av SFF:s godkdnda miljocertifikat. Darutover stéller SFF foljande tva krav: for en nybyggd fastighet ska
energiforbrukningen per kvadratmeter vara 20 % légre an Boverkets byggregler, BBR och for en aldre fastighet ska
stora energibesparande atgarder ha verkstallts som sankt energiférbrukningen till hogst 105 kWh per kvadratmeter.
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Nar det &r relevant tar dgarbolagen aktiv del i stadsplaneringen for att sékerstalla ett hallbarhetsperspektiv. Det kan
till exempel innebara att bolagen tillfor laddpunkter for elbilar i omraddena och planerar for cykelparkeringar liksom
framkomlighet for cyklister.

Mal 12 - Hallbar konsumtion och produktion
FN menar att en héllbar utveckling kraver att vi minskar vart ekologiska fotavtryck genom att dndra hur vi producerar

och konsumerar varor och resurser. Enligt FN dr omstallningen till en hallbar konsumtion och produktion av varor en
nddvandighet for att minska var negativa paverkan pa klimat, miljoé och manniskors halsa.

Alla dgarbolagen erbjuder grona hyresavtal som ett led i att gora det majligt for hyresgasterna att gora aktiva
miljoval. Genom avtalen kommer bolagen 6verens med sina hyresgaster om en gemensam ambition att forbattra
miljoarbetet i huset. Det kan handla om att minska energianvandningen, forbattra avfallshanteringen eller att vélja
resurssnala material.

Miljocertifiering av fastigheter ar ocksa betydelsefullt for att hyresgésterna ska kunna gora miljovénliga val.

Mal 13 - Bekdampa klimatférandringarna
Klimatférandringarna &r en av var tids stora fragor och ett hot mot var civilisation. SFF:s dgarbolag arbetar
systematiskt pa flera satt for att badde 6ka medvetenheten hos medarbetare och hyresgaster kring vikten av att bidra

till att bekdmpa klimatforandringarna. Samtidigt bedriver bolagen ett omfattande arbete med att 6ka
energieffektiviteten och dndra energimixen for att pa sa satt minska klimatpaverkan.

Specifikt om den aktuella sakerheten: Fastigheten Syret 3 (Ideon Gateway) ar en unik byggnad med mycket
hog miljoprestanda t.ex. hdmtas varme och kyla fran marken (geoenergi), taket ar forsett med gront s.k.
sedumtak och det finns ett stort inslag av miljoteknik i fastigheten. Byggnaden forsorjs delvis med el fran en
solcellsanlaggning som &r integrerad i fasaden. Kopt el kommer till 100% fran fornybara energikéllor.

Fastigheten har tva miljoklassificeringar och ar certifierad enligt féljande: LEED (Leadership Energy in
Environ-mental Design) niva LEED Platinum och Miljébyggnad niva Guld. Lds mer pa:
https://www.wihlborgs.se/ideongateway

Total energianvandning uppgick till 32 kWH/m2/ar (Atemp), hyresgasternas elforbrukning ar exkluderat
(validerat for ar 2019). Total yta for Syret 3 dr 17 588 kvm. De energirelaterade koldioxidutslappen fran
Syret 3 dr narmast obefintliga.

Wihlborgs miljéarbete bygger pa en rad olika miljoinitiativ dar bolaget systematiskt bedriver ett
standigt arbete for att sdkerstalla att vara fastigheter ar hallbara. Wihlborgs har valt att framfor allt
fokusera pa tre omraden; energianvandning, klimatutslapp och miljécertifiering av

byggnader. Att miljocertifiera nybyggda fastigheter, tillhandahalla gréna hyresavtal till vara

kunder och att verksamheten vagleds utifran ett kretsloppsperspektiv ar exempel pa

bolagets miljostyrning.
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Wihlborgs miljomassiga ansvarstagande baseras pa etiska riktlinjer, miljopolicyn och aktuella miljomal.
Bolagets miljoambitioner ar en del av var kultur dar alla medarbetare, oavsett yrkesroll, gemensamt kdnner
ansvar och delaktighet i att hushalla med jordens resurser.

| Wihlborgs dagliga beslut och handlingar kopplat till exempelvis energi, materialval och transporter skapar
bolaget resultat och maluppfyllelse. Wihlborgs har under flera ar bedrivit ett aktivt miljéarbete med
huvudfokus pa energiomradet. Wihlborgs har genomfort flera energieffektiviseringsprojekt och succesivt
stdllt om sin energimix mot fornyelsebara energikallor. Idag ar elen som anvands i den svenska
verksamheten producerad fran vind- och vattenkraft och stora delar av den koépta fjarrvarmen ar
producerad pa fornybara ravaror eller atervunnen energi.

For Wihlborgs ar hallbarhet grunden till lonsamma affarer. Att ta ansvar handlar for Wihlborgs om att hitta
en balans i verksamheten och fa den att standigt utvecklas i en hallbar riktning langsiktigt. Wihlborgs
hallbarhetsramverk och beslutade mal skapar drivkraft och utveckling i linje med Agenda 2030. Koncernen
har sedan ar 2010 signerat FN Global Compact. Lds mer pa: www.wihlborgs.se/hallbarhet

Wihlborgs har sedan 2011 redovisat vart hallbarhetsarbete i enlighet med Global Reporting Initiative
(GRI). Fordjupad information om processen att identifiera vara fyra fokusomraden och prioritera
aspekter samt hur vi styr och foljer upp aspekterna mer i detalj har vi samlat i en GRI-bilaga som finns
pa www.wihlborgs.se/gri.

Wihlborgs grundlaggande vardeord ar kunskap, arlighet, handlingskraft och gemenskap. Med dessa som
grund driver man dven miljdarbetet inom Wihlborgs. Att vara med och aktivt ta samhaéllsansvar ar en del av
bolagets arbetsgldadje. Darmed blir miljéfragan allt mer en del av den dagliga verksamheten och berér
numera hela Wihlborgs verksamhet.

Som ett modernt fastighetsbolag vill Wihlborgs ta samhallsansvar och leda utvecklingen mot de mal som
fattades under COP 21 i Paris om minskade globala koldioxidutslapp. Bolaget agerar langsiktigt och
ansvarsfullt och skapar darmed fértroende hos hyresgaster, medarbetare, beslutsfattare och investerare.

- Genom SFFs gréna obligationer far investerare information om de klimatsmarta och hallbara

fastigheter de ar med och finansierar for att frdmja en hallbar utveckling. Genomlysning ar viktigt och vi
publicerar darfor efter varje Gron obligationsemission ett investerarbrev som beskriver vilka de
finansierade fastigheterna ar och vilken klimatpaverkan fastigheterna har.

Ni finner mer information om SFF pa webbplatsen

Besok garna vara dgares webbplatser for att 1asa mer om deras hallbarhetsarbete.


https://www.wihlborgs.se/sv/om-oss/hallbarhet/ramverk-och-rapportering/gri/
http://www.svenskfastighetsfinansiering.se/
http://www.catenafastigheter.se/
http://www.dios.se/
http://www.fabege.se/
http://www.platzer.se/
http://www.wihlborgs.se/
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SFF ar ett finansbolag som emitterar obligationer sdkerstallda med fastighetspant pa den svenska
kapitalmarknaden via ett MTN-program om 12 000 Mkr. SFF och bolagets obligationer har en
kreditrating om BBB+, stable outlook. Obligationerna ar sakerstallda med pantbrev i fastigheter och
noteras pa NASDAQ Stockholm. De Gréna obligationerna noteras dven pa NASDAQ Sustainable Bonds
list. Genom SFF far investerare pa obligationsmarknaden sakerheter i en diversifierad och hogkvalitativ
fastighetsportfolj. Med start 2015 har SFF genom ett Gront ramverk emitterat sakerstallda Grona
obligationer under bolagets MTN-program. Syftet ar att underlatta finansiering av klimatsmarta och
ekologiskt hallbara fastigheter.

SFF ags till lika delar av de noterade fastighetsbolagen Catena AB, Dios Fastigheter AB, Fabege AB, Platzer
Fastigheter Holding AB och Wihlborgs Fastigheter AB. Hansan AB &r serviceagent for SFF.



