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SFF finansierar fastigheter med hogt stéllda miljokrav genom Grona obligationer och bidrar till
att sanka koldioxidutsldapp och bekdmpa klimatférandringarna. Efterfragan fran investerare
gdllande Grona obligationer ar fortsatt stark och SFF ser att den trenden fortsatter 2022.

Den totala volymen utestaendes grona foretagsobligationer pa den svenska marknaden var vid
arsskiftet ca 507 Mdr varav fastigheter utgjorde ca 220 Mdr. SFF hade vid arsskiftet 4 544 Mkr i
utstallda grona obligationer, vilket utgjorde 54% av bolagets totalt utstallda volym. Under 2021
uppgick SFF:s emitterade volymer av grona obligationer till 1 440 Mkr, vilket utgjorde 65% av
den totalt emitterade volymen. Det &r en betydande 6kning fran 2020 da de grona
obligationerna utgjorde 46% av den totalt emitterade volymen. Styrelsen har som mal att
fortsatta 6ka andelen grona obligationer.

Fler miljocertifierade fastigheter

Samtliga dgarbolag har som malsattning att 6ka antalet miljocertifierade fastigheter for att bidra
till en mer hallbar utveckling och klimatsmart samhalle. SFF har hogt stallda krav pa fastigheter
som ska finansieras genom grona obligationer. Kraven regleras i SFF:s gréna ramverk som senast
uppdaterades i januari 2021. Det grona ramverket har verifierats av Cicero, Center for
International Climate and Environmental Research - Oslo. Cicero ar ett oberoende
forskningsinstitut knutet till Oslo universitet. | sin second opinion har Cicero gett det gréna
ramverket ett medelgront betyg. Det ar en kvalitetsstampel som visar att SFF emitterar hallbara
grona obligationer med hogt stallda miljokrav. SFF:s grona obligationer &r noterade pa Nasdaq
Stockholm Sustainable Bonds List.

Fokus pa klimatfragan

Alla SFF:s dgarbolag bedriver ett mycket aktivt hallbarhetsarbete och som ar integrerat i den
dagliga verksamheten for bolagen. Samtliga dgarbolag har ett uttalat mal for sitt
hallbarhetsarbete med klimatfragan och som ett prioriterat fokusomrade. Bolagen mater sin
klimatpaverkan enligt GHG-protokollet och har mal fér bland annat vaxthusgasutslapp och
energieffektivitet.

Enligt information fran Boverket star bygg- och fastighetsbranschen for ca 12,2 miljoner ton
koldioxidekvivalenter arligen, vilket motsvarar ca 19% av Sveriges totala vaxthusgasutslapp. For
att Sverige ska vara klimatneutralt senast 2045 maste bygg- och fastighetsbranschen arbeta
med att sdtta hoga mal och halla en hog forandringstakt. Det betyder att fastighetsbolagen
maste arbeta metodiskt med bland annat energiforbrukning, avfallshantering, utslapp av
koldioxid och val av byggmaterial i sin verksamhet.
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Fastigheter och utveckling av fastigheter paverkar ocksa samhallet pa andra satt. Genom
utformningen av fastigheter och stader paverkas manniskors forutsattningar att leva sin vardag
och hur naringsliv och samhallsfunktioner kan verka. Fastighetsbolagen maste darfor ta ansvar
ocksa for miljomassiga, sociala och ekonomiska hallbarhetsaspekter.

SFF:s grona obligationer starker dgarbolagens hallbarhetsarbete och deras insatser for att
minska klimatpaverkan genom bland annat energieffektivisering och miljocertifiering av
fastigheter.

SFF:s hallbarhetspaverkan

SFF har en |6pande dialog om hallbarhetsfragor med dgarbolagen i saval formella som
informella sammanhang. Den egna verksamheten som SFF bedriver har dock begransad
paverkan pa miljo mm da foretaget har en liten organisation. SFF har dock ett
hallbarhetsperspektiv i all verksamhet och stravar efter att minska sin klimat- och
miljopaverkan. Under 2021 har nio av tio styrelsemoten skett via telefon eller online och inga
resor har skett. Vad galler risker kopplade till klimatforandringar paverkas SFF indirekt genom de
risker som dgarbolagen identifierar. Dessa risker redovisar respektive bolag i sina
arsredovisningar eller hallbarhetsrapporter.

EU-taxonomin implementerad

Under 2021 har SFF:s haft dialog med dgarbolagen om implementeringen av EU-taxonomin. |
november 2021 blev Di6s det férsta bolaget i varlden att uppdatera sitt grona
finansieringsramverk i enlighet med EU-taxonomin och den av EU-kommissionen foreslagna
European Green Bond Standard. Dios adderade ocksa frivilliga krav till ramverket vilka gar langre
an EU-taxonomin vad galler bland annat miljocertifiering och energiprestanda. | juni blev
Fabege, som var det forsta svenska fastighetsbolaget med enbart gron finansiering, forst med
att teckna ett taxonomianpassat |an fér en av sina befintliga fastigheter. SFF forvantar sig fler
initiativ pa den svenska finansieringsmarknaden under 2022 som &r anpassade till EU-taxonomin
och EU:s standard for grona obligationer.
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SFF:s bidrag till de globala malen och Agenda 2030

Genom att finansiera miljocertifierade fastigheter och darigenom indirekt dgarbolagens
hallbarhetsarbete bidrar SFF till FN:s globala mal och Agenda 2030. Det ar inom fyra av FN:s
globala mal som SFF via dgarbolagen kan paverka mest. Har redogérs for malen samt ges
exempel pa aktiviteter i dgarbolagen under 2021 kopplade till de globala malen.

Mal 7 — Hallbar energi for alla

SFF:s dgarbolag arbetar systematiskt och med tydliga mal for att 6ka energieffektiviteten och
andelen fornybar energi. Energieffektiviseringen sker pa flera satt. Bland annat stravar bolagen
efter att vid nyproduktion och renoveringar bygga in smarta energilésningar som minskar
energiforbrukningen. De genomfor ocksa tekniska atgarder i befintliga fastigheter for att minska
effektuttag och energianvandning. Ett led i att 6ka energieffektiviteten ar att tydliggora
energianvandningen for hyresgaster och uppmuntra till forandrad férbrukning. Flera av
agarbolagen producerar solel pa taken till sina fastigheter och 6kar darmed tillgangen till
fornybar energi.

Wihlborgs har under 2021 invigt sin hittills stérsta solcellsanldaggning. Solcellerna ar placerade pa
fastigheten Bricks i Ideon Science Park i Lund och har ett lagre klimatavtryck jamfért med
standardpaneler. Det beror framst pa att panelerna produceras med material som har lagre
klimatavtryck vid framstallningen och brytningen av kisel. Panelerna ar dessutom sammansatta i
Europa vilket ytterligare bidrar till att minska klimatavtrycket eftersom transporterna kan
reduceras. Den beraknade produktionen ar ca 247 000 kWh per ar, vilket motsvarar ungefar 70
lagenheters arsforbrukning av hushallsel.

Mal 11 - Hallbara stader och samhillen

SFF:s dgarbolag ar ledande aktorer inom sina sektorer och regioner och har darmed en
betydande paverkan pa utvecklingen av svenska stader och samhallen. Dids, Fabege, Platzer och
Wihlborgs dger ofta flera fastigheter i centrala omraden, vilket gor att bolagen kan vara med och
driva stadsutvecklingen tillsammans med andra intressenter som kommuner, skolor, naringsliv,
hyresgaster och andra fastighetsdgare. Fokus ar pa miljo, klimat och social hallbarhet med malet
att skapa trygga, trivsamma omraden med sa litet klimatavtryck som majligt. Catena, som
verkar inom logistikomradet, har ocksa betydande mojligheter att skapa positiva miljoeffekter
pa stader och samhallen liksom att bidra till social och ekonomisk utveckling. Catena bidrar
genom sina strategiskt placerade logistikfastigheter som mojliggor en hallbar stadsutveckling
med minskad godstrafik i staderna.

Di6s har under 2021 lagt fast planerna for ett nytt gront omrade i vastra delen av
centrumhalvon i Luled med fyra miljocertifierade byggnader for kontor, boende och
stadsservice. Byggstart ar berdknad till varen 2022 med forsta tilltrade varen 2024. |
omradet Vastra Stranden ska Di6s ska skapa en levande och trygg plats med hallbara
byggnader som ger forutsattningar for fysiska moten och flédesrika strak.
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Dios har hogt stallda mal vad géller miljocertifieringarna och satter fokus pa smarta
energildsningar, val av byggmaterial och gron utomhusmiljo.

Nar Catena bygger nya logistikanldaggningar sker det ofta pa ramark, till exempel jordbruks- eller
skogsmark. Detta paverkar lokala ekosystem och biologisk mangfald vilka ar grundlaggande
forutsattningar for 6verlevnad och valfard. For att kompensera den negativa paverkan som
Catenas aktiviteter har, arbetar bolaget med olika atgarder. | exempelvis Sunnana kommer
Catena att bygga en ny dagvattendamm for grodor och salamandrar och anldgga en sandstrand
for vadarfaglar. Dessutom planterar bolaget hoga trad i omradet for fladdermdss. Dammarna ar
ocksa ett satt att hantera dagvatten samt minska riskerna for éversvamningar och
Overbelastning av de kommunala dagvattennaten. Dessutom bidrar dammarna till en trevligare
arbetsplats for de som arbetar i omradet.

Mal 12 - Hallbar konsumtion och produktion

SFF:s agarbolag arbetar med att miljocertifiera sina nybyggda fastigheter och, om det gar, vid
storre ombyggnationer. Miljocertifikaten ar en garanti for att fastigheten ar hallbar ur ett
socialt, ekonomiskt eller miljomassigt perspektiv. Genom miljocertifikaten far hyresgasterna
mojligheten att géra miljévanliga val.

Alla dgarbolagen erbjuder grona hyresavtal for att gora det mojligt for hyresgasterna att gora
aktiva miljoval. Genom avtalen kommer bolagen dverens med hyresgasterna om att férbattra
miljoarbetet i fastigheten. Det kan handla om att minska energianvandningen, forbattra
avfallshanteringen eller vélja resurssnala material.

Under 2021 tecknade Platzer ett gront hyresavtal med NTEX i Torslanda for en ny
logistikfastighet. Platzer uppfor den nya terminal- och lagerbyggnaden om 13 950 kvm at
logistikleverantdren NTEX och byggnaden ska certifieras enligt Miljobyggnad Silver. Inflyttning
berdknas ske varen 2023.

Mal 13 - Bekdampa klimatforandringarna

Alla SFF:s dgarbolag arbetar systematiskt och med tydliga mal for att minska sin klimatpaverkan
och 6ka medvetenheten hos medarbetare och hyresgaster kring vikten av att bidra till att
bekdampa klimatférandringarna.

Fabege har under 2021 pabdrjat nasta etapp av stadsutvecklingen i Haga Norra i Stockholm
genom uppfoérandet av det forsta kontorskvarteret. Projektet har en stark miljoprofil och nar
stadsdelen star klar 2027 kommer ca 160 stycken georor forsorja hela omradet med
klimatsmart, lokal energi. Malet for den forsta kontorsbyggnaden pa 31 000 kvm &r att
minska CO2-avtrycket med 25% fran tidig berdkning till fardig produkt.
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Det staller hoga krav pa metod- och materialval under projekterings- och utférandefaserna. For
att kunna halvera klimatpaverkan kommer bland annat byggdelar fran ett narliggande
rivningsprojekt att aterbrukas. Byggnaden kommer att certifieras enligt BREEAM-SE Excellent
nar den star klar. FOr att skapa en hallbar stadsdel bygger Fabege dven en logistikcentral i
omradet som kommer att hantera transporter till och fran kontor, butiker, restauranger och
bostader i de olika kvarteren. Den forsta kontorsbyggnaden ingar aven i forskningsprojektet
”Rterhus — att bygga hus av hus”. Aterhus mojliggér aterbruk av tunga byggnadsdelar i en
branschovergripande overgang till cirkuldr ekonomi. Projektet har 13 samverkanspartners och
utfors med stod fran Vinnova.

SFF:s godkanda miljocertifikat

SFF:s grona obligationer far endast anvandas till att finansiera fastigheter som moter hogt
stallda miljokrav. For att en fastighet ska kunna godkannas av SFF som sdkerhet for en grén
obligation ska certifieringsprocessen vara klar eller ha paboérjats. Om processen har pabdrjats
ska certifikatet forvantas vara klart inom hogst ett ar. Godkanda miljocertifikat ar BREEAM,
LEED och Miljébyggnad.

BREEAM inklusive BREEAM In-Use

Building Research Establishment Environmental Assessment Method (BREEAM) ar ett
miljocertifieringssystem fran Storbritannien. BREEAM anvands for kontor och kommersiella
byggnader och omfattar fler indikatorer an Miljébyggnad. BREEAM omfattar projektledning,
byggnadens energianvandning, inomhusklimat, vattenhushallning, avfallshantering samt
markanvandning och paverkan pa narmiljon. BREEAM In Use anvands for befintliga byggnader.
SFF kraver certifiering pa minst niva Very Good.

LEED

LEED Green Building Rating System kommer fran USA och omfattar alla typer av byggnader,
saval bostader som kommersiella fastigheter. LEED gar dven att anvanda for hela stadsdelar. SFF
kraver certifiering pa minst niva Gold.

Miljobyggnad inklusive Miljébyggnad iDrift

Miljobyggnad éar ett certifieringssystem som baseras pa svenska bygg- och myndighetsregler
samt svensk byggpraxis. Miljobyggnad omfattar energi, inomhus miljé och material. SFF kraver
certifiering pa minst niva Silver.

Foérutom ovanstaende certifieringsnivaer kravs féljande for att en fastighet ska kunna
finansieras med SFF:s grona obligationer: -For en nybyggd fastighet ska energiforbrukningen
per kvadratmeter vara 20 % lagre an Boverkets byggregler, BBR. -For en befintlig fastighet
ska stora energibesparande atgarder ha verkstéllts som sankt energiférbrukningen med
minst 30 % och/eller inte 6verstiger 100 kWh per kvadratmeter.
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Genom detta arliga brev till Gréna investerare konfirmerar vi dven att vi har granskat alla Grona
obligationsemissioner under 2021 och vi verifierar att likviden for alla Gréna obligationer kommit in pa vart
Grona bankkonto och att likviden enbart anvants for att finansiera Gréna fastigheter.

Grona
hyresavtal,
Yta, Energi- Koldioxidutslapp, % av
Ort Fastighet m? Agare Typ av certifiering Status anvandning CO2 uthyrbar yta
Stockholm Getingen 13 16959 Fabege BREEAM In Use, Very Certifierad 60 kWh/m? 0,51 kg/m? 94
Good
Solna Nationalarenan 8 45744 Fabege BREEAM SE, Excellent Certifierad 49 kWh/m? 0,1 kg/m? 100
Goteborg Gérda 1:15 11875 Platzer Miljobyggnad, SILVER Certifierad 80 kWh/m? 0,6 kg/m? 99
Goteborg Gamlestaden 16326 Platzer LEED, Gold Certifierad 72 KWh/m? 0,6 kg/m? 98
740:132
Lund Nya Vattentornet 3 20967 Wihlborgs Miljebyggnad, Silver Certifierad 95 kWh/m? 0,0 kg/m? 100
Goteborg Gullbergsvass 16691 Platzer LEED, Platinum Certifierad 79 KWh/m? 0,5 kg/m? 87
5:26
Goteborg Lindholmen 39:3 8922 Platzer LEED, Gold Certifierad 58 kWh/m? 0,4 kg/m? 100
Lund Syret 3 17588 Wihlborgs LEED, Platinum och Certifierad 55 kWh/m? 0,0 kg/m? 44
Miljébyggnad, Guld
Helsingborg  Floretten 4 4786 Wihlborgs Miljebyggnad, Guld Certifierad 42 kWh/m? 0,0 kg/m? 100
Luled Kajan 18 9155 Divs Miljsbyggnad, Silver Certifierad 100 kwh//m? 0,6 kg/m? 0

Goteborg Backa 23:5 15329 Catena Miljobyggnad, Silver Certifierad 33 kWh/m? 0,08 kg/m? 0
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- Genom SFFs grona obligationer far investerare information om de klimatsmarta och
hallbara fastigheter de & med och finansierar for att fraimja en hallbar utveckling. Genomlysning
ar viktigt och vi publicerar darfor efter varje Gron obligationsemission ett investerarbrev som
beskriver vilka de finansierade fastigheterna ar och vilken klimatpaverkan fastigheterna har.

Ni finner mer information om SFF pa webbplatsen

Besok garna vara dgares webbplatser for att [dsa mer om deras hallbarhetsarbete.

Om SFF

SFF ar ett finansbolag som emitterar obligationer sakerstallda med fastighetspant pa den
svenska kapitalmarknaden. Bolaget finansierar enbart sina dgare via ett MTN-program om

12 000 Mkr. SFF och bolagets obligationer har en kreditrating om BBB+, stable outlook.
Obligationerna ar sakerstdllda med pantbrev i fastigheter och noteras pa NASDAQ Stockholm.
De Grona obligationerna noteras dven pa NASDAQ Sustainable Bonds list. Genom SFF far
investerare pa obligationsmarknaden sdkerheter i en diversifierad och hogkvalitativ
fastighetsportfolj. Med start 2015 har SFF genom ett Gront ramverk emitterat sakerstallda
Grona obligationer under bolagets MTN-program. Syftet ar att underlatta finansiering av
klimatsmarta och ekologiskt hallbara fastigheter.

SFF &gs till lika delar av de borsnoterade fastighetsbolagen Catena AB, Dids Fastigheter AB,
Fabege AB, Platzer Fastigheter Holding AB och Wihlborgs Fastigheter AB. Hansan AB ar
serviceagent for SFF.


http://www.svenskfastighetsfinansiering.se/
http://www.catenafastigheter.se/
http://www.dios.se/
http://www.fabege.se/
http://www.platzer.se/
http://www.wihlborgs.se/

