SvensK FastighetsFinansiering AB

SFF finansierar fastigheter med hogt stéllda miljokrav genom Grona obligationer och bidrar till
att sanka koldioxidutslapp och bekdmpa klimatférandringarna. SFF ser fortsatt efterfragan fran
investerare gdllande Grona obligationer under 2023.

Grona obligationer

SFF emitterade sin forsta grona obligation i november 2015 och investerarnas intresse for att finansiera
klimatsmarta och hallbara fastigheter har sedan dess stadigt okat.

Den totala volymen utestaende grona foretagsobligationer pa den svenska marknaden var vid arsskiftet
cirka 207 885 Mkr varav fastigheter utgjorde cirka 120 969 Mkr.

SFF hade vid arsskiftet 2 900 Mkr i utstallda gréna obligationer, vilket utgjorde 49 % av bolagets totalt
utstallda volym. Under 2022 uppgick SFF:s emitterade volymer av grona obligationer till 600 Mkr, vilket
utgjorde 39 % av den totalt emitterade volymen.

SFF har som mal att 6ka volymerna av gréna obligationer.
Fler miljocertifierade fastigheter

Samtliga dgarbolag har som mal att 6ka antalet miljécertifierade fastigheter for att bidra till en mer
hallbar utveckling. SFF har hogt stallda krav pa fastigheter som ska finansieras genom grona obligationer.
Kraven regleras i SFF:s grona ramverk som senast uppdaterades i januari 2021. Det gréna ramverket
innebar att SFF kan emittera gréna obligationer under bolagets MTN-program.

Det grona ramverket har verifierats av Cicero, Center for International Climate and Environmental
Research - Oslo. Cicero ar ett oberoende forskningsinstitut knutet till Oslo universitet. | sin second
opinion har Cicero gett det grona ramverket ett medelgrént betyg. Det ar en kvalitetsstampel som visar
att SFF emitterar hallbara grona obligationer med hogt stallda miljokrav. SFF:s gréna obligationer ar
noterade pa Nasdaqg Stockholm Sustainable Bonds List.
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SFF:s godkdnda miljocertifikat

SFF:s grona obligationer far endast anvandas till att finansiera fastigheter som méter hogt stéllda
miljokrav. For att en fastighet ska kunna godkannas av SFF som sdkerhet for en gron obligation ska
certifieringsprocessen vara klar eller ha paborjats. Om processen har paborjats ska certifikatet forvantas
vara klart inom hogst ett ar. Godkanda miljocertifikat &r BREEAM, BREEAM In Use, LEED och
Miljébyggnad.

BREEAM inklusive BREEAM In-Use

Building Research Establishment Environmental Assessment Method (BREEAM) ar ett
miljocertifieringssystem fran Storbritannien. BREEAM anvands for kontor och kommersiella byggnader
och omfattar fler indikatorer an Miljobyggnad. BREEAM omfattar projektledning, byggnadens
energianvandning, inomhusklimat, vattenhushallning, avfallshantering samt markanvandning och
paverkan pa narmiljon. BREEAM In Use anvands for befintliga byggnader.

SFF kraver certifiering pa minst niva Very Good.
LEED

LEED Green Building Rating System kommer fran USA och omfattar alla typer av byggnader, saval
bostader som kommersiella fastigheter. LEED gar dven att anvanda for hela stadsdelar.

SFF kraver certifiering pa minst niva Guld.
Miljobyggnad

Miljobyggnad ar ett certifieringssystem som baseras pa svenska bygg- och myndighetsregler samt svensk
byggpraxis. Miljobyggnad omfattar energi, inomhusmiljé och material.

SFF kraver certifiering pa minst niva Silver.

Forutom ovanstaende certifieringsnivaer kravs foljande for att en fastighet ska kunna finansieras med
SFF:s grona obligationer:

- For en nybyggd fastighet ska energiférbrukningen per kvadratmeter vara 20 % lagre an Boverkets
byggregler, BBR.

- For en befintlig fastighet ska stora energibesparande atgarder ha verkstallts som sankt
energiforbrukningen med minst 30 % och/eller inte 6verstiger 100 kWh per kvadratmeter.
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SFF:s hallbarhetspaverkan

SFF har en |6pande dialog om hallbarhetsfragor med dgarbolagen i saval formella som
informella sammanhang. Den egna verksamheten som SFF bedriver har dock begransad
paverkan pa miljo mm da foretaget har en liten organisation. SFF har dock ett
hallbarhetsperspektiv i all verksamhet och stravar efter att minska sin klimat- och
miljopaverkan.

EU-taxonomin implementerad
SFF forvantar sig fler initiativ pa den svenska finansieringsmarknaden under 2023 som ar
anpassade till EU-taxonomin och EU:s standard for grona obligationer.

SFF:s bidrag till FN:s globala malen

Genom att finansiera miljocertifierade fastigheter och indirekt dgarbolagens hallbarhetsarbete bidrar SFF
till FN:s globala mal. Det ar inom fyra av FN:s globala mal som SFF via dgarbolagen kan paverka mest. Har
redogors for malen samt ges exempel pa aktiviteter i dgarbolagen under 2022 kopplade till de globala
malen.

Mal 7 — Hallbar energi for alla
Delmal 7.2 Oka andelen férnybar energi i varlden
Delmal 7.3 Férdubbla 6kningen av energieffektivitet

SFF:s agarbolag arbetar systematiskt och med tydliga mal for att 6ka energieffektiviteten och andelen
fornybar energi. Energieffektiviseringen sker pa flera satt. Bland annat stravar bolagen efter att vid
nyproduktion och renoveringar bygga in smarta energildsningar som minskar energiférbrukningen. De
genomfor ocksa tekniska atgarder i befintliga fastigheter for att minska effektuttag och
energianvandning. Ett led i att 6ka energieffektiviteten ar att tydliggéra energianvandningen for
hyresgaster och uppmuntra till férandrad férbrukning. Flera av dgarbolagen producerar solel pa taken till
sina fastigheter och 6kar darmed tillgangen till fornybar energi.

Fabeges nollenergihotell i Arenastaden fick 2022 Solna stads miljopris och hedersomndamnande av
Svensk Solenergi i kategorin arets anlaggning. Genom 25 borrhal fér geoenergi, 2 400 kvadratmeter
solceller pa tak och fasad samt passivhusteknik produceras mer energi dn vad som forbrukas i
fastighetsenergi. Byggnaden dr varldens mest solcellstdta hotell och solenergin tacker hela
arsforbrukningen av el. Energin inne i fastigheten anvands smart dar vdarme fran en del av verksamheten
fordelas till resten av byggnaden. Hotellet, som ar en del av Nordic Choice-kedjan Comfort Hotel,
invigdes 2021.

Catena kom under 2022 éverens med Elgiganten om att bygga en ny logistikanlaggning i Jonkdping om
totalt 86 600 kvadratmeter. Bade Catena och Elgiganten har hogt stéllda hallbarhetskrav och malet &r att
anldggningen certifieras enligt bade BREEAM Excellent och WELL Core. WELL Core ar en internationell
standard med syfte att framja héalsa och valmaende fér de som arbetar i byggnaden. En WELL-
certifiering skulle innebara att fastigheten kan bli den forsta logistikanlaggningen i Sverige som svarar
mot WELL-kraven och darmed satta en ny standard for logistikfastigheter gallande social

hallbarhet. Vidare planeras for bland annat solcellsanldggningar, sociala ytor pa taket samt

genomtankta gronomraden for att bevara och gynna den biologiska mangfalden.
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Mal 11 - Hallbara stdader och samhdllen

Delmal 11.3 Inkluderande och hallbar urbanisering

Delmal 11.6 Minska staders miljopaverkan

Delmal 11.7 Skapa sakra och inkluderande gronomraden for alla

Delmal 11.B Implementera strategier for inkludering, resurseffektivitet och katastrofriskreducering

SFF:s dagarbolag ar ledande aktérer inom sina sektorer och regioner och har darmed en betydande
paverkan pa utvecklingen av svenska stader och samhallen. Dids, Fabege, Platzer och Wihlborgs dger ofta
flera fastigheter i centrala omraden, vilket gor att bolagen kan vara med och driva stadsutvecklingen
tillsammans med andra intressenter som kommuner, skolor, naringsliv, hyresgaster och andra
fastighetsagare. Fokus &r pa milj6, klimat och social hallbarhet med malet att skapa trygga, trivsamma
omraden med s3 litet klimatavtryck som majligt. Catena, som verkar inom logistikomradet, har ocksa
betydande mojligheter att skapa positiva miljoeffekter pa stader och samhallen liksom att bidra till social
och ekonomisk utveckling. Catena bidrar genom sina strategiskt placerade logistikfastigheter som
mojliggor en hallbar stadsutveckling med minskad godstrafik i staderna.

Platzer ar tillsammans med flera andra fastighetsdgare och bostadsrattsforeningar i Gamlestaden i
Goteborg engagerade i pilotprojektet SOMS — stadsdelsévergripande mobilitetssystem. Projektet har fatt
stdd av Vinnova och ska utveckla och testa en |6sning for fler mobilitetstjanster. Tjansteleverantorerna
kommer att bidra med till exempel parkeringssystem, bildelningstjanster, elcykelpooler och biluthyrare.
Farre barridrer, battre gang- och cykelvagar och trygga och trivsamma gator och torg ar ocksa en viktig
del i systemldsningen for Gamlestaden.

Byggstarten for Dids nya grona kvarter Vastra Stranden i Lulea skedde under 2022. Kvarteret omfattar
fyra miljocertifierade byggnader fér kontor, boende och stadsservice med forsta tilltrade varen 2024. |
omradet Vastra Stranden ska Dios ska skapa en levande och trygg plats med hallbara byggnader som ger
forutsattningar for fysiska moten och flédesrika strak. Dids har hogt stdllda mal vad galler
miljocertifieringarna och satter fokus pa smarta energilésningar, val av byggmaterial och gron
utomhusmiljé.

Mal 12 — Hallbar konsumtion och produktion
Delmal 12.6 Uppmuntra foretag att tillampa hallbara metoder och hallbarhetsredovisning
Delmal 12.8 Oka allmdnhetens kunskap om hallbara livsstilar

SFF:s dgarbolag arbetar med att miljocertifiera sina nybyggda fastigheter och, om det gar, vid storre
ombyggnationer. Miljécertifikaten ar en garanti for att fastigheten ar hallbar ur ett socialt, ekonomiskt
eller miljomassigt perspektiv. Genom miljocertifikaten far hyresgasterna mojligheten att gora
miljovanliga val.

Alla dgarbolagen erbjuder grona hyresavtal for att gora det mojligt for hyresgasterna att gora aktiva
miljoval. Genom avtalen kommer bolagen 6verens med hyresgadsterna om att forbattra miljoarbetet i
fastigheten. Det kan handla om att minska energianvandningen, forbattra avfallshanteringen eller
valja resurssnala material.
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Under 2022 tecknade Di6s grona hyresavtal med bland andra Statens servicecenter i Falun. Kontoret
omfattar drygt 550 kvadratmeter och ska utvecklas till en modern arbets- och métesplats. Parallellt med
kontorsutvecklingen sker ett stort projekt for att forbattra fastighetens totala energiprestanda. Dids
kommer att installera fjarrvarme, fjarrkyla samt satta in energieffektiva ventilationsaggregat och
styrsystem. Ambitionen ar ocksa att montera solceller pa taket. Insatserna beraknas forbattra
byggnadens totala energiprestanda med cirka 45 procent.

Mal 13 — Bekdmpa klimatforandringarna
Delmal 13.3 Oka kunskap och kapacitet fér att hantera klimatférandringar

Alla SFF:s dgarbolag arbetar systematiskt och med tydliga mal for att minska sin klimatpaverkan och 6ka
medvetenheten hos medarbetare och hyresgaster kring vikten av att bidra till att bekdmpa
klimatférandringarna.

Under 2022 fick Wihlborgs kontorshus i Hyllie fastighetsbranschens mest kravande
hallbarhetscertifiering NollCO2. NollCO2-certifieringen har tagits fram av Sweden Green Building Council.
For att en ny byggnad ska uppna certifieringen ska den visa pa netto noll klimatpaverkan for hela
livscykelkedjan pa 50 ar, fran utvinning av ravara till sluthantering av byggmaterial. Wihlborgs forsta
NollCO2-certifierade fastighet kommer att vara klar 2023. Bolaget har darutdver tva registrerade
NollCO2-projekt och ett under planering.

Wihlborgs har under 2022 infort internprissattning pa CO,-ekvivalenter och malgransvarde for
nybyggnadsprojekt. Malet ar att kostnaden for klimatpaverkan ska vara en integrerad del i
beslutsprocessen. Malgransvardet syftar till att fortydliga ambitionen mot arkitekter och entreprendrer.

Klimatpaverkan

Klimatpaverkan ar var tids storsta fraga och alla maste bidra till att sdnka sina utslapp av vaxthusgaser for
att vi ska na Parisavtalets intention om att begrédnsa den globala uppvarmningen till 1,5°C.

Enligt Boverket star bygg- och fastighetsbranschen for cirka 12,2 miljoner ton koldioxidekvivalenter
arligen, vilket motsvarar 19% av Sveriges totala vaxthusgasutsldpp. For att Sverige ska vara
klimatneutralt senast 2045 maste bygg- och fastighetsbranschen satta héga mal och halla en hog
forandringstakt. Det betyder att fastighetsbolagen maste arbeta metodiskt och transparent med bland
annat energiférbrukning, avfallshantering, utslapp av koldioxid och val av byggmaterial.

| november 2022 publicerade SFF scope 1- och 2-utslappen for saval bolaget som samtliga sakerstallda
fastigheter. Tidigare har SFF endast redovisat klimateffekterna for de fastigheter som omfattas av det
gréna ramverket. Rapporteringen baserades pa 2021 ars siffror.

Den utokade rapporteringen togs fram av en arbetsgrupp med representanter for SFF och
agarbolagen. Arbetsgruppen kommer under 2023 att studera om scope 3-berdkningarna kan utokas
for SFF:s totala sdkerstéllda fastighetsportfolj.
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SFF har valt att inte satta ett mal for de totala utslappen fran fastighetsportfoljen eftersom bolaget inte
kan paverka dgarbolagens affarsplaner och i vilken man de lyckas med att sénka sina utslapp av
vaxthusgaser for sina respektive fastigheter. Agarbolagen har dock utsldppsmal i linje med Parisavtalet.
SFF gor darfor bedomningen idag att bolagets affarsmodell och strategi ar forenlig med omstallningen till
en hallbar ekonomi och med begransningen av den globala uppvarmningen till 1,5°Ci linje med
Parisavtalet.

Energianvandning Energianvandning
Yta, Specifik energi Primérenergi
Ort Fastighet m? Agare Typ av certifiering Status (Atemp) (Atemp)
Stockholm Getingen 14 12908 Fabege BREEAM In Use, Very Certifierad 76 kWh/m? 80 kWh/m?
Good
Solna Jarvakrogen 3 7364 Fabege BREEAM Bespoke, Very  Certifierad 99 kWh/m? 70 kWh/m?
good
Goteborg Géarda 1:15 11875 Platzer Miljobyggnad, SILVER Certifierad 79 kWh/m? 84 kWh/m?
Goteborg Gamlestaden 16336 Platzer LEED, Gold Certifierad 70 KWh/m? 78 KWh/m?
740:132
Goteborg Backa 23:5 15329 Wihlborgs Miljebyggnad, Silver Certifierad 11 KWh/m? 65 kWh/m?
Goteborg Gullbergsvass 16691 Platzer LEED, Platinum Certifierad 68 kWh/m? 62 kWh/m?
5:26
Lule& Kajan 18 9155 Divs LEED, Gold Certifierad 91 kWh/m? 105 kKWh/m?
Lund Syret 3 17571 Wihlborgs LEED, Platinum och Certifierad 58 kWh/m? 106 kWh/m?

Miljobyggnad, Guld
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Gréna
hyresavtal,
Koldioxidutslapp, Koldioxidutslapp, % av
CO2 Market CO2 Market uthyrbar
Ort Fastighet based (Atemp) Based (Atemp) yta
Stockholm  Getingen 14 1,90 kg/m? 3,80 kg/m? 100
Solna Jarvakrogen 3 0,09 kg/m? 1,58 kg/m? 100
Goteborg  Garda 1:15 0,52 kg/m? 1,05 kg/m? 100
Goteborg  Gamlestaden 0,37 kg/m? 1,07 kg/m? 93
740:132
Goteborg  Backa 23:5 0,0 kg/m? 0,0 kg/m? 0
Goteborg  Gullbergsvass 0,36 kg/m? 0,68 kg/m? 79
5:26
Luled Kajan 18 0,74 kg/m? 1,39 kg/m? 0
Lund Syret 3 0,0 kg/m? 1,27 kg/m? 36

- Genom SFFs grona obligationer far investerare information om de klimatsmarta och
hallbara fastigheter de ar med och finansierar for att framja en hallbar utveckling. Genomlysning
ar viktigt och vi publicerar darfor efter varje Gron obligationsemission ett investerarbrev som
beskriver vilka de finansierade fastigheterna ar och vilken klimatpaverkan fastigheterna har.

Ni finner mer information om SFF pa webbplatsen

Besok garna vara dgares webbplatser for att [asa mer om deras hallbarhetsarbete.


http://www.svenskfastighetsfinansiering.se/
http://www.catenafastigheter.se/
http://www.dios.se/
http://www.fabege.se/
http://www.platzer.se/
http://www.wihlborgs.se/
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Om SFF

SFF ar ett finansbolag som emitterar obligationer sakerstallda med fastighetspant pa den
svenska kapitalmarknaden. Bolaget finansierar enbart sina dgare via ett MTN-program om

12 000 Mkr. SFF och bolagets obligationer har en kreditrating om BBB+, stable outlook.
Obligationerna ar sakerstallda med pantbrev i fastigheter och noteras pa NASDAQ Stockholm.
De Grona obligationerna noteras dven pa NASDAQ Sustainable Bonds list.

Genom SFF far investerare pa obligationsmarknaden sdkerheter i en diversifierad och
hogkvalitativ fastighetsportfélj. Med start 2015 har SFF genom ett Gront ramverk emitterat
sakerstallda Grona obligationer under bolagets MTN-program. Syftet ar att underlatta
finansiering av klimatsmarta och ekologiskt hallbara fastigheter.

SFF ags till lika delar av de borsnoterade fastighetsbolagen Catena AB, Dids Fastigheter AB,
Fabege AB, Platzer Fastigheter Holding AB och Wihlborgs Fastigheter AB.

Hansan AB ar serviceagent for SFF.



