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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen och verkstéllande direktéren for Nya Svensk Fastighetsfinansiering AB (publ), nedan Nya SFF,
avger harmed arsrapport for perioden 1 januari till 31 december 2015.

Verksamhetens art och inriktning

Nya SFF bedriver finansieringsverksamhet genom utgivande av sékerstallda obligationer

(MTN-Medium Term Notes) pa kapitalmarknaden samt utlaningsverksamhet genom utgivande av
kontantlan till Catena Obligation Holding AB, Dits Obligation Holding AB, Fabege Finansnyckel Il AB,
Platzer Finans Holding AB samt Wihlborgs Obligation Holding AB samt darmed forenlig verksamhet som
inte kraver tillstdnd fran Finansinspektionen.

Nya SFF ar det enda bolaget pa den svenska kapitalmarknaden som har ett sékerstallt MTN-program.

Bolaget har under aret erhallit skuggrating fran Swedbank motsvarande BBB+ rating, fran Nordea

motsvarande BBB rating och fran SEB motsvarande BBB rating. Alla kreditanalyser finns att Iasa pa bolagets
hemsida, www.hansan.se, under Nya SFF, Investor Relations och kreditanalyser. Pa bolagets hemsida finns
dven bolagets MTN-prospekt och Grona ramverk att I&sa. Bolaget publicerar varje kvartal, eller vid foréandringar
i den pantsatta fastighetsportfélijen de aktuella pantsatta fastigheterna dess marknadsvéarde och belanings-
grad. Bolaget publicerar aven halvarsrapport och arsrapport som ocksa redovisas pa hemsidan.

Bolaget har ett kassakrav som uppgar till 4,75 %-5,75% av utestaende obligationsvolym, vid dagens
rantenivd. Om 3 manaders Stibor stiger dver 3 % Okar kassakravet. For narvarande har bolaget en kassa pa

176 Mkr som placeras i enlighet med de restriktioner som finns i MTN-dokumentationen.

Nya SFF har under perioden emitterat totalt 3 528 Mkr i foljande lan:

Startdatum Forfallodag Belopp Lan
2015-03-09 2017-03-09 275 101
2015-03-09 2018-03-09 775 103
2015-03-09 2017-03-09 300 102
2015-03-09 2020-03-09 425 105
2015-03-09 2018-03-09 250 104
2015-04-20 2017-03-09 185 102 Tranch 2
2015-04-20 2020-04-20 112 106
2015-06-01 2017-03-09 500 102 Tranch 3
2015-11-20 2017-11-20 406 107
2015-12-10 2017-11-20 300 107 Tranch 2
Summa: 3528

Organisation och dgarfdrhallanden

Nya SFF har inga dotterbolag och &r ett helagt dotterbolag till Svensk FastighetsFinansiering Holding AB.
Svensk FastighetsFinansiering Holding AB &gs till lika delar av de bdrsnoterade bolagen Catena AB,
Dios Fastigheter AB, Fabege AB, Platzer Fastigheter Holding AB och Wihlborgs Fastigheter AB.
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VD Kommentar
2015 - ett mycket bra ar fér Nya SFF.

| bérjan av 2015 etablerade Nya SFF sitt sikerstéllda MTN-program om 8 000 Mkr. Swedbank som &r arrangér
av programmet anordnade en investerarlunch i mitten av februari for lansering av MTN-programmet. Det blev
Swedbanks mest vélbesokta investerarpresentation for ett nytt MTN-program nagonsin, vilket var mycket

roligt. Till saken kan ndmnas att férutom presentation av Nya SFF och bolagets MTN-program sa presenterades
aven bolagets dgare de bdérsnoterade fastighetsbolagen Catena AB, Dids Fastigheter AB, Fabege AB,

Platzer Fastigheter Holding AB och Wihlborgs Fastigheter AB.

Bolaget emitterade sina forsta obligationer i slutet av februari och det blev en succé. Vi har efter det bade sjélva
initierat emissioner och emitterat obligationer da investerare uttryckligen efterfragat vara obligationer. Vi stravar
efter transparens och forsoker alltid halla kontakt med bade med investerare och véra aterforséljare, Swedbank,
SEB och Nordea. Vi ar ute och presenterar bolaget hos aterforséljare, hos investerare och pa seminarier. Vi
forsoker alltid att marknadsféra Nya SFF i media och lyckades under bérjan pa juli fa in en artikel om bolaget i
DI. Vi kommer att vara beredda att emittera vara sakerstéllda obligationer nar investerare efterfragar dessa.
Under 2015 emitterade bolaget sékerstéllda obligationer om 3 528 Mkr. Aven om vi inte kommer upp i dessa
nivéer under 2016 kommer vi att vara aktiva i marknaden, under forutséttning att marknaden efterfragar vara
obligationer.

Under hésten etablerade vi tillsammans med SEB och Cicero ett Gront ramverk for MTN-programmet, s& att vi
skall kunna emittera sékerstallda Grona obligationer. Grona obligationer &r en marknad som 6kar och vi
marker en stor efterfragan fran investerare. | slutet av november emitterade vi vara forsta sakerstéllda Grona
obligationer och vi félide upp emissionen med ytterligare en i december. Nya SFF har en langsiktig ambition att
fortsétta att emittera sékerstéllda Grona obligationer och ge gréna lan till sina Iantagare. Ett satt att bygga ett
hallbart miljdmedvetande och langsiktigt arbete for att ge tkad fokusering pa miljéfragor. Bolaget kommer

alltid att arbeta fér och med den viljeinriktning vara &gare och lantagare har, vad géller finansiering av héallbara
och klimatsmarta fastigheter.

2016 har borjat med Kina oro och problem pa ravarumarknaderna. Vi ser majligheter i en turbulent marknad
da vi emitterar obligationer sékerstéllda med hogkvalitativa fastigheter i tillvéxtomraden. Vi har starka &gare och
en lag affarsrisk. God geografisk diversifiering och en diversifiering av fastighetstyper. Vara obligationer &r

omgérdade av ett antal strikta covenanter och det finns restriktioner pa &garniva, geografi och fastighetstyper.

Vi ser med tillforsikt p4 2016 och vi kommer fortsatta att emittera sékerstéllda, Grona och "vanliga" obligationer.

Stockholm 2016-02-22

aes Helggtrand

-
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Vdsentliga risker och osdkerheter som foretaget star infor

Nya SFFs vésentliga risk- och osékerhetsfaktorer inkluderar affarsmassiga risker. Riskerna i bolagets
verksamhet kan delas in i operativa risker relaterade till affarsverksamheten och finansiella risker.
Begreppet risk inkluderar allt som kan ha en vésentlig negativ effekt pa bolagets majlighet att utéva sin
affdrsverksamhet och har negativa implikationer pa resultatrakningen.

Méjligheten att paverka bolagets resultat pa kort sikt &r mycket begrénsad och till stor del korrelerat till den
allmanna rantenivan och klimatet pa den svenska kapitalmarknaden.

Om den svenska kapitalmarknaden férsémras och kreditspreadarna 6kar vasentligt har bolaget liten méjlighet
att 1dmna Ian till sina l&ntagare pa konkurrensmassiga villkor vilket férsamrar bolagets I6nsamhet.

Om den allménna réntenivan (framforallt Stibor réntorna) sjunker, forsdmras avkastningen pa bolagets
placeringsportfolj (kassakravet). D& placeringsportfélien endast far placeras hos mycket kreditvardiga
motparter sa &r bolagets kredit- och motpartsrisk obefintlig.

For att hantera riskerna har bolaget ett antal styrdokument. Efterlevnaden é&r ett satt att minimera bolagets
operativa- och afférsméssiga risker. Bolaget har &ven en engagerad styrelse som sammantréder regelbundet.
Under 2015 har styrelsen sammantratt 14 ganger.

Forslag till vinstdisposition, kr

Till arsstdmmans férfogande star foljande vinstmedel

Balanserade vinstmedel 393 490 000

Arets resultat -1 893 294
391 596 706

Styrelsen foreslar att vinsten disponeras enligt foljande

att till aktiedgare utdelas 0

I ny rakning balanseras 391 596 706
391 596 706

Betréffande bolagets resultat och stallning i 6vrigt hdnvisas till efterféljande resultat- och

balansrakningar samt tilldggsupplysningar. Alla belopp uttrycks i tkr dar ej annat anges.
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RESULTATRAKNING

2015-01-01 2014-10-09
Tkr Not 2015-12-31 2014-12-31
Administrationskostnader 1,2 -4 428 -10
Summa rérelsekostnader -4 428 -10
Rorelseresultat -4 428 -10
Ranteintakter och liknande resultatposter 17 275 -
Réantekostnader och liknande resultatposter -14 740 -
Summa finansiella intdkter och kostnader 2535 0
Resultat efter finansiella poster -1 893 -10
ARETS RESULTAT -1 893 -10

SAKERSTALLD UTLANINGSPORTFOLJ, MKR

500

1273

m Wihlborgs m Fabege
m Catena = Platzer

&
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BALANSRAKNING

2015-12-31 2014-12-31

TILLGANGAR

Finansiella anlaggningstillgangar
Langfristiga fordringar 3738425 -
Summa finansiella anlaggningstillgangar 3738425 0

Omsittningstillgangar

Forutbetalda kostnader 6379 38
Upplupna rénteintakter 9412 -
Kassa och bank 176 289 4 962
Summa omsittningstillgangar 192 080 5000
SUMMA TILLGANGAR 3930 505 5000

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL 5

Bundet eget kapital

Aktiekapital 500 500
Summa bundet eget kapital 500 500
Fritt eget kapital

Aktieagartillskott 393 500 4 500
Balanserat resultat -10 -
Arets resultat -1 893 -10
Summa fritt eget kapital 391 597 4490
Summa eget kapital 392 097 4990
SKULDER

Langfristiga skulder 6,7

Obligationslan 3528 000 -
Summa langfristiga skulder 3528 000 0

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 102 -
Upplupna utgiftsrantor obligationslan 8 342 -
Upplupna kostnader 1964 10
Summa kortfristiga skulder 10 408 10
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3930 505 5000
Stallda panter 3536 590 Inga
Garantiférpliktelser Inga Inga
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KASSAFLODESANALYS

2015-01-01 2014-10-09

2015-12-31 2014-12-31

Resultat efter finansiella poster -1 893 -10

Féréandring av rorelsekapital

Kortfristiga fordringar -15753 -38
Kortfristiga skulder 10 398 10
Summa férandring av rérelsekapital -5 355 -28
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -7 248 -38

Investeringsverksamheten
Finansiella anlaggningstillgangar -3 738 425 -
Kassafldde fran investeringsverksamheten -3738 425 0

Finansieringsverksamheten

Aktiekapital - 500
Upptagna lan 3528 000 -
Aktieagartillskott 389 000 4 500
Kassafl6de fran finansieringsverksamheten 3917 000 5000
Férandring av likvida medel 171 327 4962
Likvida medel vid periodens bdrjan 4962 -
Likvida medel vid periodens slut 176 289 4962

6
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Bolagets arsredovisning har uppréttats enligt Arsredovisningslagen, Radet for finansiell information
rekommendation RFR 2 (Redovisning for juridiska personer) och uttalanden fran Radet for finansiell
rapportering. RFR 2 innebér att bolagets &rsredovisning for den juridiska personen skall tillampa samtliga
av EU antagna IFRS och uttalanden s& langt detta &r mojligt inom ramen for Arsredovisningslagen och med
hénsyn till sasmbandet mellan redovisning och beskattning.

SFF omfattas av artikel 4 i Europaparlamentets och radets forordning (EG) nr 1606/2002 om tillampning av
internationella redovisningsstandarder (BFNAR 2012:3) och tillampar dérfor Radet for finansiell rapporterings
rekommendation RFR 2 Redovisning for juridiska personer.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Bolaget har inte haft ndgra anstéllda och nagra I6ner och ersattningar har inte utbetalats.

NOTER
Not1 Upplysning om revisionsarvode och Kostnadsersattning
2015-12-31 2014-12-31
Deloitte AB
Revisionsuppdrag 25 10
Revisionsverksamhet utdver revisionsuppdrag - -
Skatteradgivning, och - -
Ovriga tjanster - -
Summa 25 10
Not 2 Antalet ledande befattningshavare per balansdagen
2015-12-31 2014-12-31
Kvinnor
styrelseledamoter 1 1
andra personer i foretagets ledning 1 1
Man
styrelseledaméter 5 5
- varav personer i foretagets ledning 1 1
Totalt antal 7 7
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Not 3 Ranteintdkter och liknande poster

2015-12-31 2014-12-31
Ranteintakter placeringar 1112 0
Rénteintakter utlaning 16 163 0
Summa rénteintédkter och liknande poster 17 275 0
Not 4 Rantekostnader och liknande poster
2015-12-31 2014-12-31
Rantekostnader obligationslan 14 740 0
Summa réntekostnader och liknande poster 14 740 0
Not g Forandring i eget Kapital per 2015-12-31
Aktie- Fritt eget Arets Totalt
kapital kapital resultat
Belopp vid arets ingang 500 4500 -10 4990
Disposition enligt beslut av arets arsstimma -10 10 0
Aktiedgartillskott 389 000 389 000
Arets resultat -1 893 -1 893
Utgaende balans 500 393 490 -1 893 392 097
Aktiekapital, 500 000 aktier med ett kvotvarde om 1 kr per aktie.
Not 6 Lanegfristiga skulder
2015-12-31 2014-12-31
Skulder som forfaller till betalning
<1ar - -
1-3 ar 2991 000
3-5ar 537 000 0
>5ar 25 -
3528 025 0
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Not 7 Langfristiga skulder

Overvardet vid marknadsvardering av utestaende obligationslan var 6,7 mkr. Mid-market kurser har anvénts vid varderingen

som &r utford per 30 december 2015.

Stockholm den 2016-02-22

?}”M %%/ﬂ//%—\

Peter Andersson Asa Bergstrom
Ordférande

Lennart Ekelund

Var revisionsberattelse har avgivits den 22 fd’/\me’u‘l 2(5'09
Deloitte AB
oo O
| U\\‘q N\ Vewnoin
Torbjérn'Svensson
Auktoriserad revisor
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till arsstimman i Nya Svensk FastighetsFinansiering AB (publ)

Organisationsnummer 556985-7229

Rapport om drsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Nya Svensk
FastighetsFinansiering AB (publ) for rikenskapséret
2015-01-01 - 2015-12-31.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar for
arsredovisningen

Det &r styrelsen och verkstéllande direktren som har ansvaret
for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen och verkstillande direktoren bedomer dr nédvindig
for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar dr att uttala oss om drsredovisningen pa grundval
av var revision. Vi har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar
och utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska
utforas, bland annat genom att bedoma riskerna for viisentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for
hur bolaget upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande
bild i syfte att utforma granskningsétgdrder som &r
dndamalsenliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte i
syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i bolagets interna
kontroll. En revision innefattar ocksa en utvérdering av
dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anviints
och av rimligheten i styrelsens och verkstillande direktérens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den
dvergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for véara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av Nya Svensk
FastighetsFinansiering AB (publ)s finansiella stéllning per den
31 december 2015 och av dess finansiella resultat och
kassafloden for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att drsstimman faststller
resultatrikningen och balansriikningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betriffande bolagets
vinst eller forlust samt styrelsens och verkstillande direktdrens
forvaltning for Nya Svensk FastighetsFinansiering AB (publ)
for ridkenskapsaret 2015-01-01 - 2015-12-31.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust, och det &r styrelsen och
verkstéllande direktoren som har ansvaret for forvaltningen
enligt aktiebolagslagen.

Revisorns ansvar

Vért ansvar dr att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget
till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust och om
forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriiffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
vér revision av &rsredovisningen granskat vésentliga beslut,
atgérder och forhallanden i bolaget for att kunna bedoma om
nagon styrelseledamot eller verkstillande direktdren #r
erséttningsskyldig mot bolaget. Vi har dven granskat om nagon
styrelseledamot eller verkstillande direktdren pa annat sitt har
handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att arsstimman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter och
verkstillande direktoren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Malmo ZZ/QJ 2016

Delo:tte AB

W\ é/m

Torlijorn Svensson
Auktoriserad revisor



