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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen och verkstéllande direktdren for Nya Svensk FastighetsFinansiering AB (publ), nedan Nya SFF,
avger harmed delarsrapport for perioden 1 januari till 30 juni 2016.

Verksamhetens art och inriktning

Nya SFF bedriver finansieringsverksamhet genom utgivande av sékerstéllda obligationer

(MTN-Medium Term Notes) pa kapitalmarknaden samt utlaningsverksamhet genom utgivande av
kontantlan till Catena Obligation Holding AB, Dids Obligation Holding AB, Fabege Finansnyckel Ill AB,
Platzer Finans Holding AB samt Wihlborgs Obligation Holding AB samt darmed férenlig verksamhet som
inte kraver tillstand fran Finansinspektionen.

Nya SFF &r det enda bolaget pa den svenska kapitalmarknaden som har ett sdkerstéllt MTN-program.
Bolaget har erhallit skuggrating fran Swedbank motsvarande BBB+ rating, frin Nordea motsvarande

BBB rating och fran SEB motsvarande BBB rating. Alla kreditanalyser finns att |&sa pa bolagets hemsida,
www.hansan.se, under Nya SFF, Investor Relations och kreditanalyser. P4 bolagets hemsida finns &ven
bolagets MTN-prospekt och Grona ramverk. Bolaget publicerar varje kvartal, eller vid forandringar

i den pantsatta fastighetsportféljen de aktuella pantsatta fastigheterna dess marknadsvarde och belanings-
grad. Bolaget publicerar dven delarsrapport och arsrapport som ocksa redovisas pa hemsidan.

Bolaget har ett kassakrav som uppgar till 4,75 % - 5,75% av utestaende obligationsvolym, vid dagens
réanteniva. Om 3 manaders Stibor stiger dver 3 % &kar kassakravet. Fér narvarande har bolaget en kassa

pa 233,5 Mkr som placeras i enlighet med de restriktioner som finns i MTN-dokumentationen.

Nya SFF har totalt under 2015-2016 emitterat 4 600 Mkr i féljande lan:

Startdatum Forfallodag Belopp Lan
2015-03-09 2017-03-09 275 101
2015-03-09 2018-03-09 775 103
2015-03-09 2017-03-09 300 102
2015-03-09 2020-03-09 425 105
2015-03-09 ~2018-03-09 250 104 B
2015-04-20 2017-03-09 185 102 Tranch 2
2015-04-20 20200420 112 106
2015-06-01 2017-03-09 500 102 Tranch 3
2015-11-20 2017-11-20 406 107
2015-12-10 2017-11-20 300 107 Tranch?2
2016-03-17 2017-11-20 420 107 Tranch 3
2016-05-31 2018-05-31 652 108
Summa: 4 600

Av ovanstdende emitterade obligationslan avser lan 107 ett grént obligationslan. Det gréna obligations-
l&net uppgar totalt till 1 126 Mkr.

Organisation och dgarfarhallanden
Nya SFF har inga dotterbolag och &r ett heldgt dotterbolag till Svensk FastighetsFinansiering Holding AB.

Svensk FastighetsFinansiering Holding AB &gs till lika delar av de bérsnoterade bolagen Catena AB,
Dits Fastigheter AB, Fabege AB, Platzer Fastigheter Holding AB och Wihlborgs Fastigheter AB.
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VD Kommentar
2016 - bra forsta halvar for Nya SFF

Nya SFF startade sin affarsverksamhet forra aret och har forsta halvaret fortsatt finansieringsverksamheten
med ett antal obligationsemissioner. Marknaden uppskattar vara sékerstéllda obligationer och vi har emitterat
obligationer om 1 072 Mkr till och med sista juni. Gréna obligationer roner stor efterfragan och vi borjar se

en prisskillnad i marknaden mellan Grdna obligationer och "vanliga" obligationer.

Nya SFF for en kontinuerlig dialog med sina emissionsinstitut och sina investerare. Hog transparens och stor
lyhérdhet ar vad marknaden efterfrigar och ar en framgangsfaktor for bolaget. Vi kommer att fortsétta att arbeta
aktivt och i ndra samarbete med véra intressenter.

Turbulensen i borjan pa aret i kdlvattnet av Kina oro och problem pa rAvarumarknaderna, framst oljemarknaden,
lugnade ner sig under mars ménad med en béattre fungerande kapitalmarknad med stérre investerarintresse och
sjunkande kreditspreadar. Brexit som nyligen skakat om marknaden igen har skapat stor turbulens pa aktie-
marknaden och valutamarknaden medan kreditmarknaden och da frAmst marknaden for hogt kreditvardiga bolag
har inte paverkats namnvart.

Nya SFF har med sina starka &gare och sin laga affarsrisk mdjlighet att emittera obligationer &ven i turbulenta
tider. Den fastighetsportfdlj som Nya SFF finansierar har god geografisk diversifiering och diversifiering av
fastighetstyper. Obligationerna vi emitterar &r omgéardade av strikta finansiella ataganden och vi har numera en
kassa om 233,5 Mkr.

Hésten 2016 kommer troligen att bjuda pa utmaningar, men vi ser med tillférsikt pa var framtid och vi kommer
att fortsatta att emittera sékerstallda "vanliga" obligationer och sakerstéllda Grona obligationer.

Stockholm 2016-07-13

Claes Hgigstrand
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Vdsentliga risker och osdKkerheter som faéretaget star infor

Nya SFFs vésentliga risk- och osdkerhetsfaktorer inkluderar affarsméssiga risker. Riskerna i bolagets
verksamhet kan delas in i operativa risker relaterade till affarsverksamheten och finansiella risker.
Begreppet risk inkluderar allt som kan ha en vasentlig negativ effekt pa bolagets méjlighet att utéva sin
affarsverksamhet och har negativa implikationer pa resultatrakningen.

Mojligheten att paverka bolagets resultat pa kort sikt &r mycket begrénsad och till stor del korrelerat till den
allménna rantenivan och klimatet pa den svenska kapitalmarknaden.

Om den svenska kapitalmarknaden férs@mras och kreditspreadarna Gkar vésentligt har bolaget liten
mdjlighet att Idmna 1an till sina lantagare pa konkurrensméssiga villkor vilket férsdmrar bolagets lénsam-
het. Om den allménna réntenivan (framforallt Stibor rantomna) sjunker, férsémras avkastningen pa bolagets
placeringsportfélj (kassakravet). D4 placeringsportféljen endast far placeras hos mycket kreditvérdiga
motparter sa ar bolagets kredit- och motpartsrisk obefintlig.

For att hantera riskerna har bolaget ett antal styrdokument. Efterlevnaden 4r ett sétt att minimera bolagets
operativa- och affarsméssiga risker. Bolaget har &ven en engagerad styrelse som sammantrader regel-
bundet. Under 2016 har styrelsen sammantratt 6 ganger.
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RESULTATRAKNING

2016-01-01 2015-01-01

2016-06-30 2015-06-30

Administrationskostnader 1,2 -3038 -1073
Summa rérelsekostnader -3 038 -1 073
Rérelseresultat -3 038 -1 073
Ranteintakter och liknande resultatposter 3 11115 6 867
Réantekostnader och liknande resultatposter 4 -9 299 -5934
Summa finansiella intdkter och kostnader 1816 933
Resultat efter finansiella poster -1 222 -140
ARETS RESULTAT -1 222 -140

SAKERSTALLD UTLANINGSPORTFOLJ, MKR
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BALANSRAKNING

Tkr Not 2016-06-30 2015-06-30
TILLGANGAR

Finansiella anlaggningstillgangar

Langfristiga fordringar 4873 425 2993 425
Summa finansiella anldggningstillgangar 4 873 425 2993 425

Omsiéttningstillgangar

Forutbetalda kostnader 7 636 4 467
Upplupna ranteintékter 4135 3672
Kassa och bank 233 532 140 518
Summa omsittningstillgangar 245 303 148 657
SUMMA TILLGANGAR 5118 728 3142 082

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL 5

Bundet eget kapital

Aktiekapital 500 500
Summa bundet eget kapital 500 500

Fritt eget kapital

Aktieagartillskott 514 501 315 500
Balanserat resultat -1 903 -10
Arets resultat -1222 -140
Summa fritt eget kapital 511 376 315 350
Summa eget kapital 511 876 315 850
SKULDER

Langfristiga skulder 6

Obligationslan 4 600 000 2822 000
Summa langfristiga skulder 4 600 000 2822 000

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder - -

Upplupna utgiftsréntor obligationslan 3757 3322
Upplupna kostnader 3095 910
Summa kortfristiga skulder 6 852 4232
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5118728 3142082
Stallda panter 4613700 2827 000
Garantiforpliktelser Inga Inga
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KASSAFLODESANALYS

2016-01-01 2015-01-01

2016-06-30 2015-06-30

Resultat efter finansiella poster -1 222 -140

Férandring av rérelsekapital

Kortfristiga fordringar 4 020 -8 101
Kortfristiga skulder -3 556 4222
Summa férandring av rorelsekapital 464 -3 879
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -758 -4 019

Investeringsverksamheten
Finansiella anlaggningstillgangar -1 135 000 -2 993 425
Kassafléde fran investeringsverksamheten -1 135 000 -2 993 425

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 1 072 000 2822 000
Aktiedgartillskott 121 001 311 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 1193 001 3133 000
Féréndring av likvida medel 57 243 135 556
Likvida medel vid periodens bérjan 176 289 4 962
Likvida medel vid periodens slut _ , 233 532 140 518
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Bolagets delarsrapport har upprattats enligt Arsredovisningslagen, Radet for finansiell information
rekommendation RFR 2 (Redovisning for juridiska personer) och uttalanden fran Radet for finansiell
rapportering. RFR 2 innebar att bolagets delarsrapport for den juridiska personen skall tillampa samtliga
av EU antagna IFRS och uttalanden sa langt detta &r méjligt inom ramen fér Arsredovisningslagen och
med hansyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.

Nya SFF omfattas av artikel 4 i Europaparlamentets och radets férordning (EG) nr 1606/2002 om tillampning
av internationella redovisningsstandarder (BFNAR 2012:3) och tillampar darfér Radet for finansiell rapport-
erings rekommendation RFR 2 Redovisning for juridiska personer.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Bolaget har inte haft ndgra anstallda och nagra léner och erséttningar har inte utbetalats.

NOTER
Not1 Upplysning om revisionsarvode och Kostnadsersattning

2016-06-30 2015-06-30
Deloitte AB
Revisionsuppdrag 65 7 - 25
Revisionsverksamhet utéver revisionsuppdrag - -
Skatteradgivning, och - -
Ovriga tjanster - .
Summa 63 25
Not 2 Antalet ledande befattningshavare per balansdagen

2016-06-30 2015-06-30
Kvinnor
styrelseledaméter - ; 1
an_d_ra personer i foretagets ledning - 1 1
Man
styrelseledamoter - 5 - 5
- varav personer i foretagets ledning 1 1
Totalt antal 7 7
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Not 3 Ranteintdkter och liknande poster

2016-06-30 2015-06-30
Réanteintakter placeringar 643 425
Ranteintakter utlaning 10 472 6 442
Summa rénteintékter och liknande poster 11115 6 867
Not 4 Rdantekostnader och liknande poster
2016-06-30 2015-06-30
Réantekostnader obligationslan 9 299 5934
Summa riantekostnader och liknande poster 9 299 5934
Not s Forandring i eget Kapital per 2016-06-30
Aktie- Fritt eget Arets Totalt
kapital kapital resultat
Belopp vid arets ingang 500 393 490 -1 893 392 097
Disposition enligt beslut av arets arsstimma -1 893 1893 -
Aktiedgartillskott 121 001 121 001
Periodens resultat -1 222 -1222
Utgaende balans 500 512 598 -1 222 511 876
Aktiekapital, 500 000 aktier med ett kvotvérde om 1 kr per aktie.
Not b6 Langfristiga skulder
2016-06-30 2015-06-30
Skulder som forfaller till betalning
<1ér - 1260 000 -
1-3 ar B B 2 803 000 2285000
3-5ar 537 000 537 000
>5ar “ a
4 600 000 2822 000

Stockholm den 2016-07-13

P s

Peter Andersson Asa Bergstrém
Ordftrande
Lennart Ekelund
Verkstgffande direktor
LY
RolffLafsson Arvid Liepe

Denna delarsrapport har inte varit féremal for granskning av bolagets revisorer.
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