- M WW Svensk FastighetsFinansiering AB

Arlig rapport 2017 till investerare
i SFF:s Grona obligationer

Moody’s higsta betyg for vara Gréna obligationer

En av hojdpunkterna under 2017 var nar Moody’s gav vara Grona obligationer det hogsta
betyget GB1. Det ar en betydelsefull Kvalitetsstampel som gor det mojligt for oss att na dnnu
fler Grona obligationsinvesterare.

Idag har SFF 4,4 Mdr Kronor utstallda i Gréna obligationer som finansierar klimatsmarta och
hallbara fastigheter. Volymerna for vara Gréna obligationer ar rekordhéga och vart mal ar att
fortsatta oka volymerna av Grona obligationer. Fler Grona obligationer innebdr att det blir fler
miljocertifierade fastigheter vilket ar vart viktigaste bidrag till en hallbar utveckling. Under 2017
emitterade vi 2,3 Mdr Kronor i Grona obligationer och volymen utestaende Gréna obligationer
tKade med 37 procent.

Fastigheter och fastighetsutveckling paverkar samhadllet pa flera satt. Paverkan sker framfor
allt genom energiférbrukningen men fastigheter paverkar ocksa narmiljéerna, hur manniskor
lever sin vardag och hur lokalt ndringsliv och samhallsfunktioner kan verka och utveckKlas.

Genom vara Grona obligationer finansierar vi fastigheter med hogt stallda miljokrav.
Miljokraven omfattar till exempel energi- och vattenanvandning, narmiljo, material samt
inomhusklimat. Fastigheternas gréna profil sakerstalls genom olika certifieringsprocesser och
vart ramverk for de Grona obligationerna har verifierats av det oberoende forskningsinstitutet
Cicero (Center for International Climate and Environmental Research - Oslo) som &r Knutet till
Oslo universitet.

Vara dgare har foKus pa hallbar utveckling

Vara dgare dr de fem borsnoterade fastighetsbolagen Catena, Dios Fastigheter, Fabege, Platzer
Fastigheter och Wihlborgs Fastigheter. Alla fem dgarbolagen arbetar metodiskt med hallbar-
hetsfragor sedan flera ar tillbaka och har integrerat hallbarhetstankandet i sina verksamheter.
Bland de hallbarhetsomraden som dgarbolagen foljer upp och rapporterar om arligen marks till
exempel energieffektivitet, sociala forhallanden, jamstalldhet, personalfragor och motverkande
av Korruption.

Hoéga hallbarhetskrav pa fastigheterna som vi finansierar

| september 2015 presenterade vi vart gréna ramverk och i november samma ar emitterade vi
de forsta Grona obligationerna. De grona obligationerna emitteras under SFF:s MTN-program.

De Grona obligationerna far endast anvdndas till fastigheter som moter hogt stallda miljokrav.
For att mota Kraven maste fastigheterna vara miljocertifierade eller registrerade for att bli
miljocertifierade. Dessutom sKa fastigheterna anvanda 25 procent mindre energi an genom-
snittet for liknande fastigheter i landet.

Med de grona obligationerna medverKar vii omstallningen till ett samhalle med laga Koldioxid-
utslapp och Klimattalig tillvaxt. For er investerare handlar det om att Kunna finansiera fastig-
heter som har en positiv Klimatpaverkan och vara dgare far fler mojlisheter att finansiera
Klimatsmarta och hallbara fastigheter.
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Vara dgare raknar med att antalet grona fastigheter Kommer att tKa pa sikt darfor deras
hyresgdster i 6kande grad efterfragar hallbara, miljocertifierade fastigheter.

Cicero har gett oss omdémet medelgront "medium green” pa en skala fran ljust gront “light
green” till morkt gront "dark green”. Det ar ett mycKet bra betyg som visar att vi emitterar
hallbara Grona obligationer, som uppfyller hogt stallda miljoKrav.

Vid varje emission av en Gron obligation rapporterar vi till er om fastigheten som ni
medfinansierat. Det dr en viktig aktivitet for att skapa transparens och trovardighet Kring de
Grona obligationerna och de bakomliggande investeringarna. Vara Grona obligationer ar
noterade pa Nasdag Stockholm Sustainable Bonds List.

SFF:s godKdnda miljécertifikat dr:

BREEAM inKlusive BREEAM In-Use,
lagsta niva Very Good

LEED, lagsta niva GULD
Miljobyggnad, lagsta niva SILVER

SFF:s grona fastigheter

R Energi- Koldioxidutsladpp, Grdna hyresavtal,
Ort Fastighet Yta, Kvm Agare Typ av certifiering Status anvandning co, % av uthyrbar yta
Stockholm Héagern Mindre 7 13422 Fabege * BREEAM In Use, Very Good  Certifierad 105 KWh/Kvm 0,5 Kg/Kvm 29
Stockholm Getingen13 16 914 Fabege * BREEAM In Use, Very Good  Certifierad 70 KWh/Kvm 0,9 kg/Kvm 59
Solna Nationalarenan 8 42000 Fabege * BREEAM SE, Excellent Registrerad 61 KWh/Kvm 1,2Kg/kKvm 100
Goteborg Garda 3:12 3503 Platzer ** Miljobyggnad, SILVER Certifierad 94 KWh/Kvm 1,1Kg/Kvm 96
Goteborg Garda 3:14 8758 Platzer ** Miljobyggnad, SILVER Certifierad 36 KWh/Kvm 0,4 kg/kvm 100
Goteborg Gullbergsvass 5:26 16 735 Platzer ** LEED, Platinum Certifierad 69 KWh/Kvm 1,3 Kkg/kKvm 100
Goteborg Lindholmen 39:3 8004 Platzer ** LEED, GULD Certifierad 63 KWh/Kvm 0,5 Kg/Kvm 100
Lund Syret 3 17588 Wihlborgs *** LEED, Platinum och Certifierad 32 KWh/Kvm 0 kg/kvm 10

Miljobyggnad, GULD

Malmo Kranen 8 15 455 Wihlborgs *** Miljobyggnad, SILVER Certifierad 91 KWh/Kvm 0 kg/kvm 80
Helsingborg Floretten 4 4787 Wihlborgs *** Miljobyggnad, GULD Certifierad 41 KWh/Kvm 0 kg/Kvm 100

Fabege: * Energianvandning kWh/kvm Atemp (2017), koldioxidekvivalenter CO, (2017). Fastigheten
Nationalarenan 8 beréknas certifieras under Kvartal tva 2018.

Platzer: ** Energianvandning kWh/kvm Atemp (2017). Koldioxidekvivalenter CO, (2016).

Wihlborgs: *** Energianvandning kWh/kvm Atemp, Koldioxidekvivalenter CO, (2017). CO, &r Kopplat
till inkop av energi till byggnaden eller energi som &r loKalt producerad, t ex solceller.
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Lindholmen 39:3 i Géteborg ny gron
fastighet 2017

Med placering i Korsningen mellan Lindholmsallén och Lindholmspiren

ger Kontorsbyggnaden, Kallad "Piren2”, ett tydligt och val annonserat
lage pa Lindholmen. Fastigheten inrymmer en Kontorsbyggnad i atta
vaningar, fardigstalld 2017. Oversta vaningen ar indragen med en
terrass mot vaster.

Fasadmaterialet ar valt ur den traditionella tegelarkitekturenide
omgivande gamla varvsbyggnaderna, men omformat i en modernare
tolkning. Teglet har hardbranda ytor som gor fasaden fldckvis
reflekterande. Dagsljus, slapljus i skymningen och artificiell belysning
skapar med reflektioner en foranderlig och spannande fasad dver
dygnet. Pirenz dr certifierat enligt det internationella miljocertifier-
ingssystemet LEED niva Gold ddr stort foKus bland annat ligger pa
energianvdndning och hallbara materialval. Fastigheten ar fullt
uthyrd till Zenuity, ett nystartat samagt bolag mellan Volvo Cars

och Autoliv for sjalvkorande teknik.

Platzers hallbarhetsarbete

Platzers verksamhet bygger pa langsiktighet. Hallbarhet handlar om
att standigt fatta beslut som ger forutsattningar for en langsiktig
hallbar utveckling. Detta uppnas genom en balans mellan flera
faktorer: en sund ekonomi, medarbetare som trivs, minimal miljo-
paverkan och ett positivt bidrag till samhallet. Hallbarhetsarbetet

pa Platzer bedrivs integrerat i den l6pande verksamheten. Verksam-
heten berdr alla tre dimensioner av hallbarhet: ekologisk, ekonomisk,
och social.

Det dagliga miljoarbetet bedrivs systematiskt och Platzer dar
certifierat enligt ISO 14001 sedan 2009. Platzers verksamhet bedrivs
sedan 2011 Koldioxidneutralt, vilket betyder att Koldioxidutslapp
Kompenseras med utslappsratter enligt Gold Standard. Gold Standard
ar en global ideell stiftelse och dr den enda certifieringsstandard som
dr godkand och betrodd av mer dn 80 internationella miljtorganisa-
tioner, daribland WWF International och Greenpeace International.

Projekten dvervakas dven av en oberoende teknisk radgivande
Kommitté och Kontrolleras av oberoende revisorer. Certifierings-
processen Kraver stor medverkan av loKala intressenter och
organisationer. Exempel pa socialt ansvarstagande Kan vara att
klimatkompensationsprojekten i fraga skapar arbetstillfallen till
lokalbefolkningen, bidrar till de loKala skolorna eller forbattrar
infrastrukturen i omradet.

http://www.platzer.se/Om_Platzer/Hallbar_utveckling
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Fastighet Lindholmen 39:3

Yta kvm 8 004 Kvm

Adress Lindholmspiren 2,
Goteborg

Agare Platzer Fastigheter

63 KWh/Kvm (2017)
fordelning

Energianvandning

Fjdrrvarme och
fjarrkyla

Energilosning

Koldioxidekvivalenter 0,5Kkg/kvmCQ,(2016)

Andel gréna
hyresavtal

100% av uthyrbar yta

Certifikat och niva LEED GULD



Floretten 4 i Helsingborg

Floretten 4, som ags av Wihlborgs, dr en ny fastighet i Helsingborg
sedan 2015. Byggnaden dr det nya blickfanget pa foretagsomradet
Berga. Med sina atta vaningar tornar det upp over infartsleden till
Berga och har blivit ett nytt landmadrke i Helsingborg som syns fran
alla vaderstreck. Varje vaningsplan dar 600 Kvm och rymmer upp till 50
arbetsplatser. En stor gemensam entré satter pragel pa huset och
hjalper till att skapa identiteten "Berga Tower”. Totalt har byggnaden
4 800 kvadratmeter loKalyta ddr bland andra byggforetaget NCC ar
en av de storre hyresgdsterna.

Byggnaden har hog energiprestanda och ar miljocertifierad enligt
Miljobyggnad Guld. Pa taket sitter solceller som producerar cirka 60 000
KWh fornybar energi per ar. Energiforsorjningen baseras pa farnybar el

och Koldioxidneutral fjarrvarme fran lokala energibolaget Oresundskraft.

Wihlborgs hallbarhetsarbete

Wihlborgs ar en langsiktig forvaltare och utvecklare av fastigheter dar
engagemang i hallbarhetsfragor ligger till grund for [6nsamma affdrer.
Wihlborgs hallbarhetsarbete bygger pa fyra omraden: hallbara fastig-
heter, attraktiv arbetsgivare, ansvarsfulla affdrer och engagemang

i region och samhalle. Gron finansiering ar en viktig del i detta arbete.

Wihlborgs miljoarbete bygger pa aktiva val av energislag mot férnybara
kallor. Tillsammans med standiga forbattringar inom energieffektivise-
ring sdkerstalls minskade Klimatutsldpp fran fastighetsbestandet.

All nyproduktion av fastigheter miljocertifieras och den svenska miljo-
standarden Miljgbyggnad (niva Guld) ar férstahandsvalet vid certifiering.
Wihlborgs arbetar for grona hyresavtali affdrsrelationen med sina
Kunder. Ddrmed skapas en plattform for samverkan mellan hyresvdrd
och hyresgdst inom bland annat energi, inomhusmiljo och materialval.

https://www.wihlborgs.se/sv/om-oss/hallbarhet/
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29 Wihlborgs

Fastighet Floretten 4

Yta kvm 4785 Kvm

Adress Garnisonsgatan 23,
Helsingborg

Agare Wihlborgs Fastigheter

Energianvandning 41 KWh/Kvm (2017)

fordelning
Energilosning Fornybar el och
Koldioxidneutral
fjarrvarme

Koldioxidekvivalenter 0kg/kvmCO,(2017)

Andel gréna
hyresavtal

100% av uthyrbar yta

Certifikat och niva Miljobyggnad GULD
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Ni finner mer information om SFF pa webbplatsen svensKfastighetsfinansiering.se

Besok garna vara dgares webbplatser fér att [dsa mer om deras hallbarhetsarbete.

www.catenafastigheter.se
www.dios.se
www.fabege.se
www.platzer.se
www.wihlborgs.se
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