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. Detta ar SFF
S F F E r b] u d e r SFF ar ett framgangsrikt finansieringssamarbete mellan fem ledande svenska

. .o fastighetsbolag. SFF ar det enda bolaget i Sverige som stdller fastigheter
S a k e r S t a l l d a som sdKerhet for ett MTN-program. Med SFF far investerarna sakerheterien
diversifierad, sakerstalld fastighetsportfol].

SFF ags till lika delar av Catena AB, Dits Fastigheter AB, Fabege AB, Platzer Fastigheter

[ ] [ ]
I nVE Ste rl n ga r Holding AB och Wihlborgs Fastigheter AB. Med SFF far agarna tillgang till Kapital Mkri emitterade obligationer

for att utveckla sina fastighetsbestand. sakerstdllda med fastighetspanter
sedan starten 2015

Bolaget lanserades i januari 2015 och har utestaende obligationer om 6 260 MKr,
efter aterkdp av [an 101 och [@n 102 om totalt 1260 MKr.

Sedan hosten 2015 emitterar SFF dven gréna obligationer under bolagets
sakerstallda MTN-program. Syftet ar att underlatta finansiering av Klimatsmarta
och hallbara fastigheter.
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B oM SFF

SFF:s obligationer noteras
pa Nasdaq Stockholm och
bolagets grona obligationer
noteras aven pa Nasdaq
Sustainable Bonds List.
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Aret som gatt

+ 2016 var ett bra ar for SFF med mycket god efterfragan pa obligationerna.

» Under aret emitterade SFF obligationer vid sju tillfallen till ett totalt
varde av 3 992 MKr. Det totala vardet pa de emitterade obligationerna

sedan starten 2015 ar 7520 MKr.

» Under aret emitterade SFF grina obligationer till ett varde av 2 540 MKr.
Det totala vardet pa de emitterade grona obligationerna dr 3 246 MKr.

+ Obligationerna emitterades med fast och rorlig ranta pa l6ptider upp

till 3,5 ar.

SFF:s emitterade obligationer 2015-2016
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Emitterade obligationer, Mkr 3992 3528
varav gréna obligationer, MKr 2540 706
Kassa i relation till utestaende
obligationsvolym, % 5,12 5,00
Andel utnyttjat av MTN-programmet, % 78,25 44,10

SFF har ett kassakrav som uppgar till 4,75-5,75 procent av utestaende obligationsvolym beroende pa

sakerheternas sammansdttning. Bolaget har ocksa ett soliditetskrav pa tio procent.

1

2

» Uppdatering av MTN-prospektet

« Arlig rapport till investerare i Gréna
obligationer

« Emission. Lan 107 tranche 3. Gron
obligation

« Brevtillinvesterare av Grona
obligationer. Lan nr107 tranche 3

« Marknadsvarde pantsatta fastigheter
per 2015-12-31

« Emission. Lan 108

« Marknadsvarde pantsatta fastigheter
per 2016-03-31

+ Delarsrapport januari - juni 2016
« Emission. Lan 109 Gréin obligation

« Brev tillinvesterare av Gréna obligationer.

Lan1o9

« Marknadsvdrde pantsatta fastigheter
per 2016-06-30

« Emission. Lan 109 tranche 2. Grén
obligation

04

* Uppgraderad skuggrating av SEB till BBB/
Positive

« Brev till investerare av Grona obligationer.
Lan 109 tranche 2

 Emission. Lan 110 Gron obligation

* Brev till investerare av Grona
obligationer. Lan 110

« Kapitalmarknadsdag 16 november i
Stockholm

» Marknadsvdrde pantsatta fastigheter
per 2016-09-30

« Erbjudande om K&p av obligationslan
101 och 102 samt farsaljning av nya
obligationer, [an 106 och 111

» Emission. Lan 106 tranche 2
« Emission. Lan 111 Gron obligation

« Brev tillinvesterare av Gréna obligationer.
Lanm

 Nya SFF andrar namn till SFF
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B oM SFF

Vaxande obligationsmarknad
och goda framtidsutsiKter

Svensk FastighetsFinansiering, SFF, har under 2016 emitterat

obligationer for 4 Mdr. Det dr mer an vad vi emitterade under
2015 och mer an vad vi prognosticerade. Bolagets starka
lantagare gor att vara obligationer ar eftertraktade pa
marknaden. Den stora och hogkvalitativa fastighetsportfolj
vi finansierar, med olika fastighetstyper och en stor geografisk

bredd, inriktad pa tillvaxtstader i Sverige, bidrar till SFF:s goda

Kreditkvalitet. Ju fler fastigheter vi finansierar, desto storre blir
riskspridningen och var Kassa. Bolaget blir dessutom mer
stresstaligt och Kreditkvaliteten ¢Kar. SEB, som fortfarande

publicerar skuggrating, hojde sin rating pa SFF fran "BBB Stable”

till "BBB Positive” under hosten 2016.

SFF:s emissioner av Grona obligationer har hjalpt till att skapa
den positiva utvecklingen for bolaget. Gréna obligationer
finansierar Klimatsmarta och hallbara fastigheter. Den positiva
trenden for Grona obligationer kommer sakerligen att bli annu
starkare under 2017, da fler och fler investerare far grona
mandat av sina uppdragsgivare.

Valkdant namn pa Kapitalmarknaden

Vart foretagsnamn, SFF, ar ett valkant varumdrke pa den
svenska Kapitalmarknaden. Under 2016 bestamde vi att det
var dags att stryka ordet "nya” fran namnet som bolaget
haft sedan starten for tva ar sedan. Féretagsnamnet dr
ett av varumarkets viktigaste identitetsbdrare. Ett bra
foretagsnamn ska vara relevant och halla lange. Det
Kommer SFF att gora.

Under aret har vi utokat kontakterna med investerarna
och hade bland annat en vdlbesokt Kapitalmarknadsdag
under hosten. Vi tackar Swedbank, SEB och Nordea for

att de arrangerade Kapitalmarknadsdagen, och att deras
Kreditanalytiker stdllde upp som moderatorer och stallde
relevanta fragor till saval oss som vara fem bérsnoterade
lantagare. Kapitalmarknadsdagen kommer att bli tradition
framover.
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Fortsatt gott ldge for svensk eKonomi

Vi ser fortfarande en god utveckling for svensk ekonomi,
daven om den svenska BNP-tillvaxten trendar ner mot en
mer langsiktigt hallbar tillvaxttakt. Rdntorna Kommer
fortsdtta att vara laga under lang tid framover, da det

dar svart att se att svensk ekonomi Kommer att fa nagra
inflationsimpulser och Riksbankens agerande styrs helt av
inflationsutvecklingen. Pa manga orter rader bostadsbrist

och efterfragan pa KontorsloKaler kar i landets tillvaxtstader.

Kontorshyrestrenden pekar fortfarande uppat. Handeln
fortsatter att 6ka och efterfragan pa goda logistikldgen
dar stigande. Laga rantor, en sund svensk ekonomi och en
bra tillvaxt stddjer den svenska fastighetsmarknaden, och
vioch vara lantagare ser med tillférsikt fram emot ett bra
fastighetsar aven 2017.

Under 2017 kKommer vi att fortsatta att utoka vara
investerarkontakter och arbeta mer med var synlighet.
Bolaget har numera en egen webbplats,
www.svensKfastighetsfinansiering.se vilket vi hoppas ska
bidra till att information om var verksamhet blir tillganglig
for fler. Tillsammans med vara aterforsdljare - Swedbank,
SEB och Nordea - ska vi arbeta for att 2017 blir ett lika
framgangsrikt ar som 2016.

’

Claes Helgstrand
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Vara obligationer
dar eftertraktade
pa marknaden




B oM SFF

Affarside, mal,
strategi och styrKor

Diversifierad

L1 (]

Affrsidé portfolj med
SFF:s affarside dr att emittera obligationer, som ar sakerstallda Fem sta rka d ga re . k ° d °
med pantifastigheter, at sina fer agare. Alla SFF:s fem dgare dr noterade pa Nasdaqg Stockholm. Den 31 rIS Sp rI n I n g
Mal december 2016 hade de ett samlat borsvarde pa 51,3 miljarder

Kronor och ett samlat fastighetsvdrde pa 118,7 miljarder kronor.
Malet ar att flexibelt diversifiera dgarnas finansieringskadllor Agarna dger SFF till lika delar. Agarna har vetoratt vilket
genom obligationer, sakerstallda med fastighetspant. innebér att alla beslut fattas i enighet. SFF:s Styrkor

e Agarbolagen har olika profil pa sina

Strategi CA-IE NA

SFF ska aktivt marknadsfora sina obligationer pa
Kapitalmarknaden och informera investerare om bolagets
hogkvalitativa pantsatta fastighetsportfolj och tydliga

fastighetsbestand vad galler saval
Catena dr ett ledande fastighetsbolag inom logistik. Catena
tillhandahaller moderna logistiklokaler och utvecklar effektiva
logistikanldggningar som forsorjer storstadsregioner i

geografiskt lage som fastighetstyp.

e Allade fem dgarna - Catena, Dios, Fabege,

granser for att sprida riskerna. SFF ska agera snabbt och Skandinavien. Fastigheterna ligger vél placerade utefter Platzer och Wihlborgs - &r fokuserade pa

flexibelt for att tillgodose dgarnas finansieringsbehov. Svﬂeriges viktig?ste tranqurtleder pa ett optimalt avstand fastigheter i tillvaxtregioner i Sverige.

Bolaget ska ocKsa erbjuda Kapitalmarknaden ett hallbart fran landets storre befolkningscentra. Fastigheternas

gront investeringsalternativ. Kmarknadsvérde uppsick den 31 december 2016 till 10,8 miljarder e SFF:s pantsatta fastighetsportfolj ar mer
ronor.

diversifierad an vad dgarna Kan erbjuda
var for sig.

e Tydliga granser for att sprida riskernai
SFF:s fastighetsportfol;.

Dios ar norra Sveriges storsta privata fastighetsbolag. Bolaget
. . . . tillhandahaller bade Kommersiella fastigheter och bostader.
Agarnas andel av emitterade obligationer Marknaden stracker sig fran Borlange i soder till Lulea i norr.
Fastigheternas marknadsvarde uppsick den 31 december 2016
till 13,7 miljarder Kronar.

Fabecgg

Fabege dr ett av Sveriges ledande fastighetsbolag med
huvudsaklig inriktning mot uthyrning och foérvaltning

av kommersiella loKaler och fastighetsutveckling.
Fastighetsbestandet ar koncentrerat till Stockholmsregionen
med foKus pa Stockholms innerstad, Arenastaden, Solna
Business Park och Hammarby Sjostad. Fastigheternas
marknadsvarde uppsick den 31 december 20716 till 47,8 miljarder
Kronor.

(D platzer

. . . Platzer ar ett av Goteborgs ledande fastighetsbolag inom
Wihlborgs  Fabege Dios Catena Platzer kommersiella fastigheter, framst Kontor. Fastigheterna
1874 MKr 2248 MKr 1015 MKr 323 MKr 800 MKr ar Koncentrerade till centrala och véstra Goteborg.

Fastigheternas marknadsvarde uppsgick den 31 december 2016

e Vadletablerat varumadrke och en Kand aktor

pa Kapitalmarknaden. \

13%

30%

5%

16%

36%

For att sakerstalla riskspridningen i portféljen far ingen dgare sta for mer an tilt13,6 miljarder kronor.

50 procent av de totalt emitterade obligationerna.
(421 Wihlborgs

Wihlborgs ar det ledande kKommersiella fastighetsbolaget

i Oresundsregionen. Fastigheterna finns i Malmao, Lund,
Helsingborg och Képenhamn. Fastigheternas marknadsvarde
uppsick den 31 december 2016 till 32,8 miljarder kronor.
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Fastigheternas férdelning
avseende fastighetstyp

2% 1% 2%

95% Lulea
Dis, 3 fastigheter
. Kontor Fastighetsportfoljen far
. L ogistik hogst bes_ta_av 20 procent Skelleftes
g lager, logistik- eller indu- Dids, 4 fastigheter
. strilokaler, samt hogst
Bostdder och
5 procent hotel.
Kontor
Umea

Dits, 1 fastighet

Sundsvall
./ Dits, 1 fastighet

Gadvle
Dios, 3 fastigheter

Industri och lager

Solna
Fabege,
Hallsberg 2 fastigheter Fastigheternas
Catena,

1fastighet geografiska fordelning

Fastighetsportfoljen

Goteborg Catena, 16%

SFF finansierar en val diversifierad fastighetsportfélj med bestand Platzer, 1fastighet
3 fastigheter Stockholm

i tillvaxtregioner fran Malma till Lulea. Fabege, 5%
5 fastigheter

36%

Det dr dgarna som valjer ut vilka fastigheter de vill ldmna
som sakerhet till SFF. Det finns noggranna rutiner for att
Kontrollera att alla Kriterier for fastigheterna ar uppfyllda. Helsingborg 13%

Kontroller utfors ocksa av en extern part som representerar Y\/fi:;%féfﬁ:{
obligationsinnehavarna.
30%
Malmé
Wihlborgs,
4 fastigheter \|7\IlJiIr1lldborgs . Stockholm Minst 65 procent av
. 1 fastighet, ) Kontoren i fastighets-
Wthb%rrlg! @ Oresund portfoljen ska liggai
1 fastighef Goteborg Stockholm, Goteborg och/
eller Oresundsregionen.
Utefter E4 och
jarnvagar
. Tillvaxtorter
i Norrland
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OM SFF

SFF:s pantsatta fastigheter

SFF finansierar endast fastigheter som uppfyller de strikta restriktioner och sa
kallade kovenanter som finns i MTN-programmet. Det ar viktigt med tydlig och
regelbunden kommunikation med obligationsinvesterarna och darfér uppdateras
forandringar i fastighetsportféljen bade vid emissioner da nya fastigheter tillkommer
och under varje Kvartal. Dessa investerarrapporter innehaller totalt marknadsvdrde,
utestaende obligationslan och belaningsgrad. Rapporterna publiceras pa webbplatsen
svenskfastighetsfinansiering.se.

Kommun/ort Fastighetsbeteckning Agare
Burlav Sunnana12:27 Wihlborgs
Gavle Norr 40:3 Di6s
Gavle Norr 23:5 Dids
Gavle Norr19:4 Dids

o Goteborg Garda 3:12 Platzer

® Goiteborg Garda 3:14 Platzer

[ ] Goteborg Gullbergsvass 5:26 Platzer
Hallsberg Terminalen1 Catena

[ ] Helsingborg Floretten 4 Wihlborgs
Lulea Braxen1 Dios
Lulea Siken 7 Dios
Lulea Staren 17 Dios

[ ] Lund Syret 3 Wihlborgs
Malmo Vdktaren 3 Wihlborgs
Malmo Sankt Jorgen 21 Wihlborgs
Malmé Skrovet 6 Wihlborgs

[ J Malmé Kranen 8 Wihlborgs
Skelleftea Lekatteng Dids
Skelleftea Sleipner 5 Dias
Skelleftea Sirius 25 Dids
Skelleftea Hjorten g Dios
Solna Farao 17 Fabege

[ ] Solna Nationalarenan 8 Fabege
Stockholm Bocken 52 Fabege

[ ] Stockholm Hagern Mindre 7 Fabege
Stockhalm Nattskiftet 11 Catena

@® Stockholm Getingen 13 Fabege
Stockholm Batturen 2 Fabege
Stockholm Korphoppet1 Fabege
Sundsvall Ratten1 Dios
Umea Skarpskytten 3 Dios

©  Grona obligationer

Uppsifterna avser 2016-12-31

12 Arsredovisning 2016 | Svensk FastighetsFinansiering AB

" g ,J T
. Garda 3:12, Goteborg " 4§




Hdgern Mindre 7, Stockholm
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Nationalarenan 8, Solha.

Hallbarhetstdankandet vaxer i betydelse hos saval SFF:s dgare som obligationsinvesterarna.
SFF har darfor gett ut grona obligationer for att finansiera Klimatsmarta och hallbara fastigheter.
De grona obligationerna har mott stort intresse hos investerarna.

| september 2015 presenterade SFF sitt grona ramverk och i novernber samma ar emitterade SFF
de férsta grona obligationerna. Vid utgangen av 2016 uppsick den utestaende volymen till 3246 MKr.
De grona obligationerna emitteras under SFF:s MTN-program.

De grona obligationerna far endast anvandas till fastisheter som moter hogt stallda miljokrav.
For att mota Kraven maste fastigheterna vara miljocertifierade eller registrerade for att

bli miljocertifierade. Dessutom ska fastigheterna anvanda 25 procent mindre energi an
genomsnittet for liknande fastigheter i landet.

Med de grtina obligationerna medverKar SFF i omstallningen till ett samhalle med laga
Koldioxidutsldpp och Klimattalig tillvaxt. For investerarna handlar det om att Kunna finansiera
fastigheter som har en positiv Klimatpaverkan. SFF:s dgare far fler mojligheter att finansiera
Klimatsmarta och hallbara fastigheter.

SFF:s agare raknar med att antalet gréna fastigheter kommer att 6ka pa sikt darfor deras
hyresgdster i 6kande grad efterfragar hallbara, miljocertifierade fastigheter. Obligations-
investerarna har ocksa uttryckt att deras intresse for grona investeringar forvantas fortsatta vaxa.

SFF:s ramverK for de gréna obligationerna har verifierats av det oberoende forskningsinstitutet
Cicero (Center for International Climate and Environmental Research - Oslo) som &r knutet till
Oslo universitet.

SFF har fatt omdémet medelgront "medium green” pa en skala fran ljust gront "light green”
till morkt gront "dark green”. Det &r ett mycKet bra betyg som visar att SFF emitterar hallbara
grona obligationer, som uppfyller hogt stallda miljokrav.

Vid varje emission av en grén obligation rapporterar SFF till investerarna om fastigheten som
de medfinansierat. Det dr en viktig aktivitet for att skapa transparens och trovardighet Kring
de grona obligationerna och de bakomliggande investeringarna. De grina obligationerna ar
noterade pa Nasdag Stockholm Sustainable Bonds List.

o
K
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;é'ﬁé_n 8, Malma

SFF accepterar bara fastigheter med miljocertifikat for sina
grona obligationer. Godkanda miljocertifikat ar BREEAM, LEED
och Miljgbyggnad. For att en fastighet ska kunna godkannas av
SFF som sakerhet for en grén obligation ska certifieringsproces-
sen vara Klar eller ha pabdrjats. Om processen har paborjats ska
certifikatet forvantas vara Klart inom hogst ett ar.

Building Research Establishment Environmental Assessment
Method (BREEAM) ar ett miljocertifieringssystem fran Stor-
britannien. BREEAM anvands for kontor och kommersiella
bygenader och omfattar fler indikatorer an Miljobyggnad och
Greenbuilding. BREEAM omfattar projektledning, byggnadens
energianvdndning, inomhuskKlimat, vattenhushallning, avfalls-
hantering samt markanvandning och paverkan pa ndrmiljon.
SFF Kraver certifiering pa minst niva Very Good.

Ort Fastighetsbeteckning Yta, kvm Agare
Stockholm Stockholm Hagern Mindre 7 13422 Fabege
Stockholm Getinge 13 16 914 Fabege
Solna Nationalarenan 8 42 000 Fabege
Goteborg Garda 3:12 3503 Platzer
Goteborg Garda 3114 8758 Platzer
Goteborg Gullbergsvass 5:26 16735 Platzer
Lund Syret 3 17588 Wihlborgs
Malmo Kranen 8 15 455 Wihlborgs
Helsingbarg Floretten 4 4787 Wihlborgs

Uppsifterna avser 2016-12-31
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Florétten 4, Helsingborg

LEED Green Building Rating System kommer fran USA och om-
fattar alla typer av byggnader, saval bostader som Kommersiella
fastigheter. LEED gar dven att anvdnda for hela stadsdelar. SFF
Kraver certifiering pa minst niva Guld.

Miljobyggnad ar ett certifieringssystem som baseras pa svenska
bygg- och myndighetsregler samt svensk byggpraxis. Miljo-

byggnad omfattar energi, inomhusmiljo och material. SFF Kraver
certifiering pa minst niva Silver.

Greeey bonddar

Typ av certifiering

i SFF:s Grona

Ramverk Status
BREEAM Very Good Certifierad
BREEAM Very Good Certifierad
BREEAM-SE Excellent Registrerad
Miljobyggnad SILVER Certifierad
Miljobyggnad SILVER Certifierad
LEED, Platinum Certifierad
LEED, Platinum Certifierad
Miljobyggnad SILVER Registrerad
Miljobyggnad GULD Registrerad

Andel grona
hyresavtal,
% uthyrbar yta

30
100
96
100
100

80
100

Agarnas
dvriga
certifieringar

Green Building
Green Building

EU Green Building
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EKONOMISK REDOVISNING

Forvaltningsberdttelse

Styrelsen och verkstallande direktdren for Svensk FastighetsFinansiering AB (publ) org nr
556985-7229, nedan SFF, avger harmed arsredovisning for perioden 1januari till 31 december 2016.

Verksamheten

SFF dr ett bolag speciellt bildat for utgivande av obligationer under ett MTN-program. Bolaget
lanserades i januari 2015. Syftet med verksamheten dr att via Kapitalmarknaden pa ett effektivt
satt, upphandla Kapital genom att emittera MTN under det svenska MTN-programmet. MTN-
programmet har under 2016 varit 8 Mdr och uttkades till 12 Mdr i februari 2017. Bolaget Kan
beskrivas som ett renodlat finansieringsbolag, som genom sakerstalld finansiering emitterar
MTN pa den svenska Kapitalmarknaden som finansieringskdlla. Genom SFF sa Kan dgarna

tillsammans, genom bolaget, attrahera kapital till ldgre Kostnad dn vad dgarna Kan gora var for sig.

SFF ar det enda bolaget i Sverige som staller fastigheter som sakerhet for ett MTN-program.

Under aret har SFF emitterat 3 992 MKr, varav 2 540 MKr gréna obligationer. Totalt sedan 2015 har
SFF emitterat totalt 7520 MKrinkl aterkdép av lan 101 och 102, varav 3 246 MKr grona obligationer.

Emitterade obligationer, 2015 - 2016

Likviddag Forfallodag Belopp MKr Lan nr Kupong ISIN-Kod
2015-03-09 2017-03-09 275 101 0,60% FRN SE0006851325
2015-03-09 2018-03-09 775 103 0,75% FRN SE0006851333
2015-03-09 2017-03-09 300 102 0,605% Fast SE0006851309
2015-03-09 2018-03-09 250 104 0.858% Fast SE0006851317
2015-03-09 2020-03-09 425 105 1,00% FRN SE0006851341
2015-04-20 2017-03-09 185 102 tranch 2 0,605% Fast SE0006851309
2015-04-20 2020-04-20 12 106 1,42% Fast SE0006993622
2015-06-01 2017-03-09 500 102 tranch 3 0,605% Fast SE0006851309
Totalt 2015: 3528

2016-05-31 2018-05-31 652 108 0,95% FRN SE0008374524
2016-12-01 2020-04-20 800 106 tranche 2 1,42% Fast SE0006993622
Totalt 2016: 3992

Grona obligationer

Vasentliga handelser under rdkenskapsaret

SFF har under aret tKat antalet gréna emissioner med 2 540 MKr. Bolaget bytte under aret
namn fran Nya Svensk FastighetsFinansiering AB till Svensk FastighetsFinansiering AB.
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Agarforhallanden

SFF har inga dotterbolag och dr ett heldgt dotterbolag till SFF
Holding AB. SFF Holding AB dgs till lika delar av de bérsnoterade
bolagen:

Fabege AB (publ) via Fabege Nyckeln Ill AB

Wihlborgs Fastigheter AB (publ) via Wihlborgs Obligation AB
Divs Fastigheter AB (publ) via Digs Obligation AB

Platzer Fastigheter Holding AB (publ) via Platzer Finans AB
Catena AB (publ) via Catena Obl. AB

Intdakter och resultat

SFF:s intdkter utgtrs av ranteintdkter fran obligationslan,
primdrlan och placeringar. Primdrlanen har under aret haft
en fast ranta. Ranteintakterna och rantekostnaderna fran
obligationslanen moter varandra och paverkar darfor inte
resultatet. Under 2016 har placeringsrantorna sjunkit Kraftigt
vilket paverkat bolagets resultat negativt.

Kassaflode

SFF har ett starkt kassaflode framforallt genom aktiedgar-
tillskott. Bolaget har ett Kassakrav som uppgar till lagst 4,75
procent och hiégst 5,75 procent av utestaende obligations-
volym, vid dagens ranteniva. Om 3 manaders Stibor stiger dver 3
procent oKar Kassakravet till [dgst 5,75 procent. FOr ndrvarande
har bolaget en Kassa pa 320 MKr som placeras i enlighet med de
restriktioner som finns i MTN-dokumentationen.

Vasentliga hdandelser efter rdkenskapsarets
utgang
SFF uppdaterade MTN-prospektet 10 februari 2017 och tkade

MTN-programmet fran 8 Mdr till 12 Mdr enligt styrelsebeslut i
oktober 2016.

SFF har utokat [an 105 och lan 106 samt emitterat lan 112, lan
113 och [an 114 om totalt 1334 MKr i januari och februari 2017.

RisKer och riskhantering

Ett antal faktorer paverkar SFF liksom de MTN, som ges ut
inom ramen for MTN-programmet. | grundprospektet finns en
redogorelse for vad SFF bedomer ar av sarskild betydelse for
bolagets verksamhet eller MTN nar det galler bolagsspecifika
och vardepappersspecifika risker. Mojlisheten att paverka
bolagets resultat pa Kort sikt ar dock mycket begransad och till
stor del Korrelerad till den allmdnna rdntenivan och klimatet
pa den svenska Kapitalmarknaden.

EKONOMISK REDOVISNING

Kreditrisk

Beskrivning

Med Kreditrisk avses risken att Kredittagare inte kan fullgora
sina ataganden gentemot SFF och risken att sdkerheten inte
tdcKer bolagets fordran vid en eventuell betalningsoférmaga
hos Kredittagaren. Den samlade delen av Kreditrisken for
bolaget avser fordringar pa Catena 0Obl. Holding AB, Dits
Obligation Holding AB, Fabege FinansnycKel Ill AB, Platzer
Finans Holding AB och Wihlborgs Obligation Holding AB.
Fordringarna dr sakerstdllda med borgensatagande utfdardat
av Catena AB, Dios Fastigheter AB, Fabege AB, Platzer
Fastigheter Holding AB respektive Wihlborgs Fastigheter AB.

Paverkan och hantering

0Om en Kredittagare skulle drabbas av betalningsoférmaga,
och sakerheten samtidigt darmed inte tacker bolagets fordran,
Kan det fa en negativ inverkan pa bolagets resultat och
finansiella stdllning.

Bolaget ska beddma och ta stallning till den finansiella
risk som Kredittagaren Kan ta utan att hamna i KonKurs.
Informationen ska hamtas fran lantagaren.

Vid Kreditgivning finns ett antal Kovenanter for att begrdnsa
bolagets risker. Kovenanterna reglerar vilken typ av
fastigheter och vilket geografiskt [dage fastigheterna kan ha
i bolagets fastighetsportfolj. Ingen lantagare far heller lana
mer dn 50 procent av den totala lanestocken.

Reguljara lan ska godkannas da lantagaren staller sakerhet
i form av pant i fordringar med vidhdngande pantbrev,
Kompletterat med aktier eller andelar i fastighetsagande
bolag, borgen finns fran respektive borsnoterat moderbolag
samt att [antagaren i 6vrigt har en sund finansiell stallning.

Likviditetsrisk

BesKrivning

Likviditetsrisken ar risken att bolaget, vid brist pa likvida medel,
inte Kan fullgtra sina ataganden eller att de endast Kan fullgtras
genom upplaning av likvida medel till avsevart hogre Kostnad.

Paverkan och hantering

For att begrdnsa likviditetsrisken har bolaget ett Kassakrav
pa minst 4,75 procent och ett Krav pa att soliditeten alltid
maste vara minst tio procent.

Operativa risker

BesKrivning
SFF har ingen egen personal utan den operativa
verksamheten dr outsourcad till Hansan AB,
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org nr 556233-6304, som dr bolagets service agent. Bolaget
Kan inom ramen for den [6pande verksamheten asamkas
forluster pa grund av bristfalliga rutiner, bristande Kontroll
eller oegentligheter inom bolagets organisation.

Paverkan och hantering

Styrelsen har faststallt policyer, instruktioner och ramverk i
syfte att sakerstalla en effektiv hantering av verksamhetens
risker. Dessa policyer faststalls arligen och kommuniceras
till alla befattningshavare for att sakerstdlla en god intern
Kontroll. Rapportering sker fran VD till styrelse. Om Hansan
av extraordindra skal inte Kan fullgéra sitt uppdrag finns
backup-avtal med dgarna.

Motpartsrisk

BesKrivning
Motpartsrisk innebar risken att en motpart inte kan fullgtra
sina atagande gentemot bolaget, vilket Kan leda till forluster.

Paverkan och hantering

Fordringar sakerstalls genom fordran i fastighet och borgen
fran agarna. Kassan placeras endast hos hogt Kreditvdrdiga
motparter i enlighet med bolagets Kovenanter.

Risker avseende de sdKerstdllda
tillgangarna

BesKrivning

Da SFF:s lantagare staller sakerhet i form av pant i fordran
med vidhdngande pantbrev i underliggande svenska
fastigheter och aktier eller andelar i fastighetsdgande
bolag ar utvecklingen pa den svenska fastighetsmarknaden
av betydelse for bolaget. Om lantagare inte infriar sina
ataganden gentemot SFF kan bolagets resultat och
finansiella stallning Komma att paverkas negativt, vilket
Kan medftra att SFF i sin tur inte Kan infria sina ataganden
gentemot fordringshavarna under MTN-programmet.

Paverkan och hantering

Bolaget har antagit strikta portfoljrestriktioner avseende de
fastigheter som far pantsattas och for vilka sakerhet i form
av pant i fordran med vidhangande pantbrev i underliggande
fastighet ska godkannas. De fastigheter som far pantsattas
ska vara lokaliserade inom dgarnas respektive prioriterade
marknadsomraden. Uttagande av ytterligare pantbrev

och pantsattning av fastigheter for andra atagande dn
engagemanget gentemot bolaget drinte tillatet. Prospektet
reglerar dven hogsta tillatna belaningsgrad per typkod,
vakansgrad och genomsnittlig hyreslangd. En gang per ar
gors en fullstandig vdrdering av fastigheterna av en godkand
vdrderare. En gang per ar gors en desktop-vdrdering av en
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godkdnd extern vdrderare och tva ganger per ar sker en
vdrdering av dgarna, enligt normer fran godkand varderare.

Andrahandsmarknad och likviditet

BesKrivning

Aven om en MTN &r upptagen till handel vid reglerad
marknad eller annan handelsplats uppstar normalt ingen
betydande handel med aktuell MTN. Detta Kan gdlla under
hela dess l6ptid. Ndr det inte utvecklas en bred marknad
Kommer likviditeten att vara mindre bra. Darfor Kan det
ibland vara svart att snabbt sdlja en MTN.

Paverkan och hantering

SFF har en standig dialog med sina emissionsinstitut och
vardar sin emissionskurva. Bolaget dr transparent och
informerar marknaden (6pande genom pressmeddelanden
och nyheter pa sin webbplats.

Utsikter 2017

SFF har haft ett bra ar 2016, med vdxande obligationsemissioner.

2017 har borjat mycket bra med sex emissioner i januari och
februari. Efterfragan pa vara obligationer 6Kar. Vi ser positivt
pa obligationsmarknaden och framforallt pa vara grona
obligationer.

Forslag till vinstdisposition

Till arsstammans forfogande finns foljande belopp Kr
Balanserat resultat 700597 015
Arets resultat 1714 533
Summa 698 882 482

Styrelsen foreslar att beloppet disponeras enligt foljande

Till aktiedgare utdelas 0
| ny rékning balanseras 698 882 482
Summa 698 882 482

Betraffande bolagets resultat och stdllning i dvrigt
hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrakningar samt
tilldaggsupplysningar. Alla belopp uttrycKs i tkr dar ej annat anges.
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Finansiella rapporter och noter
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Resultatrdkning

2016-01-01 2015-01-01
Tkr Not 2016-12-31 2015-12-31
Administrationskostnader 1,2 -6 041 -4428
Summa rérelseKostnader -6 041 -4 428
Rorelseresultat -6 041 -4 428
Ranteintakter och liknande resultatposter 3 28 033 17275
Rantekostnader och liknande resultatposter 4 -24190 -14 740
Summa finansiella intdKter och Kostnader 3843 2535
Resultat efter finansiella poster -2198 -1893
Uppskjuten skattefordran 5 483 (1]
ARETS RESULTAT -1715 -1893

Balansrdkning

TKr 2016-12-31 2015-12-31
TILLGANGAR

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga fordringar 5445 925 3738 425
Uppskjuten skattefordran 483 0
Summa finansiella anldggningstillgangar 5446 408 3738 425
Omsattningstillgangar

Kortfristig del av langfristig fordran 1188 000 0
Forutbetalda Kostnader 17527 6379
Upplupna ranteintakter 12 590 9412
Kassa och bank 320 254 176 289
Summa omsdattningstillgangar 1538 371 192 080
SUMMA TILLGANGAR 69847719 3930 505
EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget Kapital

Aktiekapital 500 500
Summa bundet eget Kapital 500 500
Fritt eget kapital

Aktiedgartillskott 702 501 393 500
Balanserat resultat -1903 -10
Arets resultat 1715 -1893
Summa fritt eget kapitaL 698 883 391597
Summa eget Kapital 699 383 392 097
SKULDER

Langfristiga skulder

Obligationslan 5134 000 3528 000
Summa langfristiga skulder 5134 000 3528 000
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 54 102
Obligationslan 1126 000 0
Upplupna utgiftsrantor obligationslan 12 055 8342
Upplupna Kostnader 13287 1964
Summa Kortfristiga skulder 1151396 10 408
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6984 719 3930505
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Kassaflodesanalys

2016-01-01 2015-01-01
Tkr 2016-12-31 2015-12-31
Resultat efter finansiella poster -2198 -1893
Forandring av rorelsekapital
Kortfristiga fordringar -1202 326 -15753
Kortfristiga skulder 1140988 10398
Summa férdandring av rérelsekapital -61338 -5 355
Kassaflade fran den lopande verksamheten -63536 -7248
Investeringsverksamheten
Langsiktiga finansiella fordringar -30393900 -3738 425
Aterbetalning av finansiell fordran 1332 400 0
Kassaflade fran investeringsverksamheten -1707 500 -3738 425
Finansieringsverksamheten
Fortida inldésen av lan -1260 000 0
Upptagnalan 2866 000 3528 000
Aktieagartillskott 309 001 389 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 1915 001 3917000
Forandring av likvida medel 143 965 171327
Likvida medel vid periodens borjan 176 289 4962
Likvida medel vid periodens slut 320 254 176 289

Redovisnings- och vdrderingsprinciper

Bolagets arsredovisning har upprattats enligt Arsredovisningslagen, Radet for finansiell information rekommendation
RFR 2 (Redovisning for juridiska personer) och uttalanden fran Radet for finansiell rapportering. RFR 2 innebér att
bolagets arsredovisning for den juridiska personen ska tilldmpa samtliga av EU antagna IFRS och uttalanden sa langt detta
ar majligt inom ramen fér Arsredovisningslagen och med hansyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.

SFF omfattas av artikel 4 i Europaparlamentets och radets férordning (EG) nr1606/2002 om tillampning av internationella
redovisningsstandarder (BFNAR 2012:3) och tillampar darfor Radet for finansiell rapporterings rekommendation RFR 2
Redovisning for juridiska personer.

Tydliggdranden Kring principer for finansiella instrument

Bolaget tillampar inte IAS 39 Finansiella instrument: Redovisning och vardering. Istallet tillampas en metod med
utgangspunkt i anskaffningsvarde enligt Arsredovisningslagen. En finansiell tillgang eller finansiell skuld redovisas
i balansrakningen nar bolaget blir part till instrumentets avtalsenliga villkor. En finansiell tillgang bokas bort fran
balansrakningen ndr rattigheterna i avtalet realiseras, forfaller eller nar bolaget férlorar kontrollen dver den. En
finansiell skuld bokas bort fran balansrakningen nar forpliktelsen i avtalet fullgdrs eller pa annat satt utslacks.

Finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minus eventuell nedskrivning och finansiella
omsattningstillgansgar enligt ldgsta vardets princip. Finansiella skulder varderas till upplupet anskaffningsvarde med
tillampning av effektivrantemetoden.

Andrade redovisningsprinciper

De andringar i RFR 2 Redovisning for juridiska personer som har tratt ikraft och galler fér rakenskapsaret 2016 och
som har paverkat bolagets finansiella rapporter avser IFRS 7 Finansiella instrument: Upplysningar och IAS 39 Finansiella
instrument: Redovisning och vardering. Andringen har inneburit utéKade besKrivning av redovisningsprinciper avseende
finansiella instrument.

(Ovriga andringar i RFR 2 Redovisning for juridiska personer som har tratt ikraft och galler for rakenskapsaret 2016 har
inte fatt nagon vasentlig paverkan pa bolagets finansiella rapporter.

Beslutade dndringar av RFR 2 som d@nnu inte har tratt ikraft

Bolaget har annu inte borjat tillampa de dndringar i RFR 2 Redovisning for juridiska
personer som trader ikraft 1januari 2017 eller senare. Nedan beskrivs de som beddms fa
paverkan pa bolagets finansiella rapporter den period de tillampas for férsta gangen.

IAS 7 Rapport éver Kassafldden ("Disclosure Initiative”)

Andringen innebar ytterligare upplysningskrav avseende forandringar i foretagets
skulder vars Kassaflode redovisas i finansieringsverksamheten. Andringen ska tillampas
vid samma tidpunkt som andring tillampas i Koncernredovisningen, dvs. for rakenskapsar
som borjar 1januari 2017 eller senare (forutsatt EUs godkannande). Andringen kommer
att innebdra utdkade upplysningar.

IFRS g Finansiella instrument

Den nya standarden for finansiella instrument behandlar klassificering, vardering och
redovisning av finansiella tillgangar och skulder. | RFR 2 finns undantasg fran att
tillampa IFRS g juridisk person, samt att det infors bestammelser for redovisning av
finansiella instrument i RFR 2 som sKa tillampas av de foretag som valjer att tillampa
undantaget. Andringen ska borja tillampas vid samma tidpunkt som IFRS g bérjar gélla,
dvs. for rakenskapsar som barjar 1januari 2018 eller senare. Féretagsledningen har
annu inte genomfort en detaljerad analys av effekterna vid tillampning och kan darfor
annu inte Kvantifiera effekterna.

Foretagsledningen beddmer att dvriga andringar i RFR 2, som annu inte har tratt i kraft,
inte vantas fa nagon vasentlig paverkan pa bolagets finansiella rapporter nar de tilldmpas
for forsta gangen.

Ovrigt

Fordringar har upptasits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.
Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Bolaget har inte haft nagra anstadllda och nagra l6ner och ersattningar har inte utbetalats.

Not1 Upplysning om revisionsarvode och
Kostnadsersdttning

TKr 2016-12-31  2015-12-31

Deloitte AB

Revisionsuppdrag 63 25
Revisionsverksamhet utdver revisionsuppdrag = -
Skatteradgivning, och - -
Ovriga tjanster - -

Summa 63 25

Not2 Antaletledande befattningshavare
per balansdagen

2016-12-31 2015-12-31

Kvinnor

styrelseledamoter 1 1
andra personer i foretagets ledning 1 1
Mdn

styrelseledamater 5 g
- varav personer i féretagets ledning 1 1
Totalt antal 1 1

Not3 RdnteintdKter och liknande poster

EKONOMISK REDOVISNING

Not 4 RanteKostnader och liknande

poster

TKr 2016-12-31 2015-12-31
Rantekostnader obligationslan -24190 -14 740
Summa ranteKostnader och liknande poster -24190 -14 740
Nots5 Langfristiga fordringar

TKr 2016-12-31 2015-12-31
Ingaende balans finansiella fordringar 3738425 0
Nyutlaning 30393900 3738 425
Amortering -1332 400 0

Utgaende balans finansiella fordringar 5 445 925 3738 425

Not 6 UppsKjuten skattefordran per
2016-12-31

SFF har bokfart en uppskjuten skattefordran pa arets resultat, 483 586,21 Kr.

SFF har per 2016-12-31 ett totalt ovarderat underskott om 1903 294 Kr.

Not7 Férandringieget Kapital per

2016-12-31
Fritt eget Arets

TKr Aktiekapital kapital resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 500 393 490 -1893 392097
Disposition enligt beslut

av arets arsstdamma -1893 1893 0
Aktiedgartillskott 309 001 309 001
Arets resultat -1715 -1715
Utgaende balans 500 700 598 -1715 699 383

Aktiekapital, 500 000 aktier med ett Kvotvarde om 1Kr per aktie.

Not 8 Langfristiga skulder

Tkr 2016-12-31  2015-12-31

Skulder som farfaller till betalning

<1ar 1126 000 -
1-3ar 3797000 2991000
3-5ar 1337000 537000
>g5ar - _

6260000 3528000

Notg Langfristiga skulder

Overvardet vid marknadsvardering av utestaende obligationslan var 15 MKr.
Mid-market Kurser har anvants vid varderingen som ar utford per 30 december 2016.

Not10 Stdllda panter och

Thr 2016:12-31 201571231 garantiforpliktelser

Ranteintakter placeringar 1071 1112 TKr 2016-12-31 2015-12-31
Ranteintakter utlaning 26 962 16163 Stallda panter 6281357 3536 590
Summa rdnteintdkKter och liknande poster 28 033 17 275 Garantiforpliktelser Inga Inga
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Bolagsstyrningsrapport

Svensk FastighetsFinansiering AB (publ), forkortat SFF med org nr 556985-7229, &r ett svenskt
publikt aktiebolag med sate i Stockholm.

Malet med bolagsstyrningen dr att sakerstdlla att bolaget skots pa ett sa effektivt sdtt som
mojligt och att SFF foljer lagar, regler samt interna riktlinjer och policyer. Bolagsstyrningen
syftar till att skapa tydliga strukturer Kring styrningen av SFF.

Till grund for bolagsstyrningen ligger bolagsordningen, aktiebolagslagen, andra lagar och
forordningar, Nasdaq Stockholms regelverk for emittenter, svensk Kod for bolagsstyrning
("Koden”) samt interna riktlinjer och policyer.

| vissa fragor har SFF valt att tillampa Kodens regler pa ett sdatt som avviker mot nagra av
reglerna, vilket beror pa bolagets verksamhet och dgarbild. SFF har valt att inte inrdtta ett
sdrsKilt revisionsutskott, ersattningsutskott och intern granskningsfunktion. Styrelsen anser
att bolagets storlek och struktur inte motiverar inrattande av dessa funktioner utan fragorna
behandlas pa styrelsemdten.

Bolaget har inte heller nagon valberedning da styrelsen utgors av en representant fran
respektive dgare. Eftersom agarna utser varsin styrelsemedlem avviKer bolaget fran Kodens
oberoendeKriterier. Bolaget har valt att gra undantag fran regeln om revisors narvaro vid
arsstamman samt justeringspersoner av stammoprotoKoll vilket forklaras ndrmare under
avsnittet Arsstamma. Med beaktande av verksamhetens omfattning sker inte nagon
oversiktlig granskning av delarsrapport.

StyrningsstruKtur

Ansvaret for styrning, ledning och Kontroll av bolagets verksamhet fordelas mellan aktiedgarna
via arsstamman, styrelsen samt verkstallande direktoren.
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AKtiekapital och aktiedgare

SFF hade den 31 december 2016 ett stamaktiekapital om
500 000 Kr. | SFF finns utgivet 500 000 aktier med ett
Kvotvdrde om 1Kr per aktie och en rost per aktie. SFF Holding
har under aret gjort aktieagartillskott om 309 MKr och det
sammanlagda aktiedgartillskottet uppgick den 31 december
2016 till 702,5 MKr.

Moderbolaget SFF Holding AB, org nr 556958-5606, dger 100
procent av aktiekapitalet. SFF Holding AB har fem dgare som
vardera dger 20 procent av stamaktiekapitalet i bolaget.

Agarna ir:

Fabege AB (publ) via Fabege Nyckeln Ill AB

Wihlborgs Fastigheter AB (publ) via Wihlborgs Obligation AB
Dios Fastigheter AB (publ) via Dios Obligation AB

Platzer Fastigheter Holding AB (publ) via Platzer Finans AB
Catena AB (publ) via Catena Obl. AB

Arsstimma

SvensK FastighetsFinansiering AB:s arsstamma 2017
dger rum den 31 mars.

Arsstamma 2016 agde rum den 31 mars 2016. Arsstamman &r
bolagets hdgsta beslutande organ. Arsstamman ska hallas
inom sex manader fran rakenskapsarets utgang. Samtliga
aktiedgare har ratt att delta och rosta for det totala innehavet
av aktier. | oktober publicerar bolaget pa sin webbplats datum
for arsstamman. Enligt Koden ska dven plats publiceras pa
hemnsidan. Eftersom arsstdmman brukar hallas genom en
telefonkonferens har bolaget valt att inte ange plats pa
webbplatsen. Kallelse till arsstamma ska ske genom brev med
posten.

Pa arsstdmman ska foljande arenden forekomma:
1. Valav ordférande pa stamman

Upprdttande och godkdnnande av ristlangd
GodKkannande av dagordningen

Val av justeringspersoner

Provning om stdmman blivit behoérigt sammankallad

oV W

Foredragning av framlagd arsredovisning och
revisionsberattelse.

7. Beslut om faststallande av resultatrakning och
balansrakning

8. Beslut om disposition betraffande vinst eller forlust
enligt balansrdkningen

9. Beslut om ansvarsfrihet at styrelseledamoter och
verkstdllande direktor

10. Val av styrelseordfrande, styrelse samt i fdrekommande
fall val av revisor

EKONOMISK REDOVISNING

11. Annat arende, som ankommer pa stamman enligt
aktiebolagslagen eller bolagsordningen

Enligt Koden ska en av bolagets revisorer narvara

vid arsstamman. Bolaget anser att verksamhetens
omfattning ar sadan att det inte anses motiverat forutsatt
att revisionsberattelsen ar utan anmarkningar. Vid en
revisionsberattelse med anmarkningar ska bolagets revisor
ndrvara vid arsstamman.

Enligt Koden sKa till justerare av protoKoll fran arsstdmman
utses aktieagare eller ombud for aktiedgare som inte dr
styrelsemedlem eller anstalld i bolaget. Vid arsstamma dar
aktiedgarnas representanter ocksa styrelsemedlemmar
varfor arsstamman utser en av styrelsemedlemmarna till
justerare.

Bolagsstimma
SFF holl extra bolagsstamma den 27 oktober 2016 da ny
huvudansvarig revisor valdes.

Styrelsen

Styrelsen utses av arsstamman i enlighet med
aktiebolagslagen. Styrelsen dr det ndst hdgsta beslutsfattande
organet efter arsstamman och dess hogsta verkstallande
organ. Enligt bolagsordningen ska styrelsen besta av lagst

tre och htgst nio ledamoter. Styrelsens sammansattning
avspeglar aktiedgandet i moderbolaget och de femn aktiedgarna
i moderbolaget utser var sin representant. Dartill ingar ocksa
SFF:s verkstdllande direktor i styrelsen. Styrelsen uppfyller
ddrmed Kodens riktlinjer om att hdgst en styrelsemedlem far
arbeta operativt i den [6pande verksamheten.

Styrelsen har det 6vergripande ansvaret for bolagets
organisation och forvaltning. Styrelsens arbete ska ske i
enlighet med foreskrifterilag, Koden, bolagsordning och
arbetsordning. Arbetsardningen for styrelsen uppdateras och
faststalls arligen.

Styrelsen ansvarar for att den finansiella rapporteringen haller
hog kvalitet. Ledningen i bolaget haller regelbundet kontakt
med bolagets revisor. Styrelsen tillser att val av revisionsbyra
sker pa ett professionellt satt och utvarderar [6pande
revisionsinsatsen.

Styrelsen utvarderar styrelsearbetet och den verkstallande
direkttrens arbete varje ar genom att ett frageformuldr skickas
till styrelsenislutet av Kalenderaret. Formuldret sammanstalls
av styrelseordféranden och presenteras pa foljande ars forsta
styrelsemdte.

Enligt Koden ska styrelsen traffa bolagets revisor minst en
gang per ar utan narvaro av verkstallande direktoren. Bolaget
anser att bolagets storlek och verksamhetens omfattning
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inte motiverar att styrelsen traffar revisorn utan narvaro av
VD en gang per ar vid revisionsberdttelse utan anmarkning.
Vid revisionsberattelse med anmarkning ska styrelsen traffa
revisorn utan verkstallande direkttrens narvaro.

Alla delagare i SFF har vetoratt, darfor maste alla beslut
fattasienighet.

For andring av bolagsordning Krdvs, férutom beslut av
bolagsstamma, sKriftligt samtycKe till beslutet av Catena

AB (publ), org nr 556294-1715, Divs Fastigheter AB (publ),

org nr 556501-1771, Fabege AB (publ), org nr 556049-1523,
Platzer Fastigheter Holding AB (publ), org nr 556746-6437

och Wihlborgs Fastigheter AB (publ), org nr 556367-0230 och
Intertrust CN (Sweden) AB, org nr 556625-5476 eller person som
av AdvoKatfirman Glimstedt Stockholm KB, org nr 969734-9604
utsetts till Intertrust CN (Sweden) AB:s ersattare.

Styrelsens arbete

Under 2016 har styrelsen haft fjorton styrelsemoéten varav
ett konstituerande . Protokollférare vid motena dr VD Claes
Helgstrand. Vid motena informeras styrelsen [6pande om
Kapitalmarknaden och verksamheten i bolaget inklusive det
finansiella rapporter. Styrelsen beslutar ocksa regelbundet
om bolagets riktlinjer, policyer och arbetsordningar. Styrelsen
faststaller arsredovisning och delarsrapporten éver arets sex
forsta manader.

Under 2016 har styrelsen beslutat om sju emissioner och tva
aterkop. Den ledamot som representerar det bolaget som

dar aktuellt for emission, deltar inte i beslutet om emission.

[ juli fattade styrelsen beslut om nya riktlinjer enligt de nya
reglerna kring MAR (Market Abuse Regulation). | november
fattade styrelsen beslut om att andra firmanamnet fran

Nya Svensk FastighetsFinansiering AB (publ) till Svensk
FastighetsFinansiering AB (publ). Orsaken till namnbytet var att
bolaget varit aktivt sa ldnge pa Kapitalmarknaden att styrelsen
ansag det moget att stryka ordet "Nya” ur firmanamnet.

| oktober fattade styrelsen beslut om att utéka MTN-
programmet fran 8 Mdr till 12 Mdr.

Styrelsens ordférande

Styrelsens ordférande ansvarar bland annat for att tillse att
styrelsens ledamoter, genom verkstallande direkttrens forsorg,
fortldpande far den information som behdvs for att kunna folja
SFF:s stallning, resultat, likviditet, ekonomiska planering och
utveckling. Styrelseordféranden ska i nara samarbete med
verkstallande direktoren 6vervaka SFF:s resultat och forbereda
samt vara ordftrande pa styrelsemdten. Styrelseordféranden
ar ocksa ansvarig for att styrelsen arligen utvarderar sitt arbete
och att styrelsen far tillracklig information for att utfora sitt
arbete pa ett effektivt satt.
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Vid arsstamman 2016 omvaldes Peter Andersson till
ordférande i styrelsen.

Revision

Enligt bolagsordningen ska SFF ha ldgst en och hdgst fem
revisorer med eller utan en suppleant for varje ordinarie
revisor, for tiden intill dess arsstamma har hallits under
fjdrde rakenskapsaret efter valet. Revisorn ska enligt
aktiebolagslagen granska bolagets arsredovisning och
[6pande bokforing samt styrelsens och verkstdllande
direktdrens forvaltning. Granskningen utmynnarien
revisionsberattelse som avges efter rakenskapsarets slut till
arsstdmman. Pa arsstdmman 2016 utsags revisionsfirman
Deloitte till revisor med auktoriserade revisor Torbjorn
Svensson som huvudansvarig for revisionen for perioden
fram till arsstamman 2017. Pa extra bolagsstamma 27
oktober 2016 valdes Kent Akerlund som huvudansvarig
for revisionen for perioden fram till arsstamman 2017.

Kent Akerlund &r auktoriserad revisor och har vid sidan

av uppdraget i SFF revisionsuppdrag i féljande storre
foretag: Clas Ohlson, Bactiguard, Fabege, FastPartner och
Tagehus. Arvode utgar enligt godkand [Bpande rakning. For
rdkenskapsaret 2016 uppgick den totala ersattningen till
revisorn till 62,5 TKr.

Enligt Koden sKka bolagets revisor gora en oversiktlig
granskning av halvars- eller niomanadersrapport.
Omfattningen av bolagets rakenskaper dr sadan att det
inte motiverar en sadan granskning. Bolaget har istallet en
[6pande Kontakt med revisorn.

VD

VD, Claes Helgstrand, dr ansvarig for bolagets l6pande
forvaltning och att leda verksamheten i enlighet med
styrelsens riktlinjer, instruktioner och anvisningar.
VD-instruktionen uppdateras och faststalls arligen av
styrelsen. VD ska |6pande informera styrelsen om bolagets
utveckling och tillse att styrelsen erhaller erforderliga
beslutsunderlag. VD dr vidare ansvarig for att dvervaka
efterlevnaden av styrelsens beslut samt tillse att SFF iakttar
de skyldigheter betraffande information med mera som
foljer av noteringsavtalet med Nasdag Stockholm.

Ersdttning till styrelse och VD

Ingen ersattning utgar till styrelsen eller verkstallande
direktoren.

Intern Kontroll

Styrelsen ansvarar enligt den svenska aktiebolagslagen
och Koden for bolagsstyrning for den interna Kontrollen.

Kontrollmiljé

Styrelsen har tdta styrelsemdten dar risk och riskkontroll
[6pande avhandlas. | styrelsens arbetsordning och den
verkstdllande direkttrens instruktioner finns en tydlig roll-
och ansvarsfordelning i syfte att sakerstalla en effektiv
hantering av verksamhetens risker. | styrelsens ansvar

ligger att utarbeta och godkanna ett antal grundldggande
policyer, riktlinjer och ramverk. Dessa policyer faststalls
arligen och Kommuniceras till befattningshavare for att
sakerstalla en god intern Kontroll. VD rapporterar regelbundet
finansiella rapporter till styrelsen enligt faststallda rutiner och
instruktioner. VD ansvarar for den interna Kontroll som Kravs
for att hantera vasentliga risker i den [Bpande verksamheten.

Riskbedémning

Bolaget arbetar kontinuerligt med riskbedémning och
riskhantering for att identifiera risker i verksamheten.
Risker ar bland annat likviditetsrisker, marknadsrisker,
motpartsrisker. Sarskilt fokus ldggs pa den finansiella
rapporteringen.

Kontrollaktiviteter

Finansiell rapportering sker Kvartalsvis till styrelsen.

En uppfoljning mellan utfall och budget sker i samband
med den finansiella rapporteringen. Bolaget staller
Kvartalsvis samman en engagemangsspecifikation
avseende mellanhavanden mellan respektive [antagare
och SFF. Pa varje styrelsem@te avrapporterar VD bland
annat om placeringsportféljen, utlaningsportféljen och
marknadsforutsattningarna for verksamheten.

Som ett ytterligare led i Kontrollaktiviteterna granskas
regelbundet SFF:s emissioner och pantsatta fastighetsportfolj
av externa oberoende parter.

Information och Kommunikation

For SFF ar det viktigt att ha en bra dialog med obligations-
investerarna. Bolaget kKommunicerar regelbundet genom
till exermpel pressmeddelanden, finansiella rapporter och
investerarbrev. SFF traffar ocksa regelbundet investerarna
pa Kapitalmarknadsdagar och investerartraffar som
emissionsinstituten arrangerar. Bolaget publicerar halvars-
och helarsrapporter samt marknadsvdrde for de pantsatta
fastigheterna. Marknadsvdrdet uppdateras Kvartalsvis
eller nar den pantsatta fastighetsportfoljen férandras. SFF
publicerar ocksa investerarbrev inom ramverket for gréna
obligationer.

Bolagets externa kommunikation sker enligt noteringsavtalet
med Nasdaq Stockholm. Arsredovisning och delarsrapport
publiceras pa SFF:s webbplats liksom marknadsvarden for
den pantsatta portféljen Kvartalsvis. Information om Gréna
Ramverket, Ciceros Second Opinion, rapporter och brev till
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de sominvesterat i gréna obligationer publiceras ocksa pa
webbplatsen.

Uppfdljning

En 6versyn av alla interna policyer och instruktioner sker
arligen och faststalls av styrelsen. VD rapporterar till
styrelsen enligt instruktionen for ekonomisk rapportering.
Bolagets revisorer granskar den finansiella rapporteringen
avseende helarsboKslutet och arsredovisningen. Styrelsen
granskar ocksa delarsrapporter innan publicering.

Utvdrdering av behovet av en separat
internrevisionsfunktion

SFF har inte nagon internrevisionsfunktion eftersom
styrelsen har gjort bedémningen att befintliga strukturer
for uppféljning och utvardering ger ett tillfredsstdllande
underlag. Styrelsen omprovar sitt beslut varje ar.
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Styrelse

Peter Andersson
Fodelsear: 1966

Befattning i styrelsen: Ordforande
Invald ar: 2014

Utbildning: Civilekonom
Befattning dgarbolag: CFO Catena

Tidigare erfarenhet: Tidigare EKonomi- och
finansdirektor i Brinovakoncernen. EKonomichef
i Fastighets AB Skanehus. EKonom och
ekonomichef i Riksbyggen Norra Skane.
Beroende till bolaget och bolagsledningen:
Nej

Beroende i férhallande till storre aktiedgare: Ja
Ndrvaro styrelseméten: 13 av 14

Rolf Larsson

Fodelsear: 1964

Befattning i styrelsen: Ledamot

Invald ar: 2014

Utbildnins: Civilekonom och executive MBA
Befattning dgarbolag: CFO Dids Fastigheter

Tidigare erfarenhet: Tillférordnad vd for
Inlandsbanan, administrativ chef fér Haninge
Bostader samt redovisningsansvarig for
Haningehem.

Beroende till bolaget och bolagsledningen:
Nej

Beroende i férhallande till storre aktiedgare: Ja
Narvaro styrelsemoten: g av 14
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Asa Bergstrom
Fodelsear: 1964

Befattning i styrelsen: Ledamot
Invald ar: 2014

Utbildning: Civilekonom

Befattning dgarbolag: Vice VD, ekonomi- och
finanschef i Fabege

Tidigare erfarenhet: Senior manasger

KPMG, ekonomichefsbefattningar i flera
fastighetsbolag, bl a Granit & Beton samt
Oskarsborg.

Ovriga uppdrag: Styrelseledamot i NP3
Fastigheter AB.

Beroende till bolaget och bolagsledningen:
Nej

Beroende i forhallande till storre aKtiedgare: Ja
Ndrvaro styrelsemdten: 12 av14

Arvid Liepe

Fodelsear: 1967

Befattning i styrelsen: Ledamot
Invald ar: 2014

Utbildning: Civilekonom

Befattning dgarbolag: EKonomi- och
finanschef i Wihlborgs Fastigheter

Tidigare erfarenhet: Group Treasurer Perstorp-
Koncernen samt olika befattningar pa bank och
industriforetas.

Beroende till bolaget och bolagsledningen:
Nej

Beroende i forhallande till storre aktiedgare: Ja
Ndrvaro styrelseméten: 11 av 14

Lennart EKelund
Fodelsear: 1959

Befattning i styrelsen: Ledamot
Invald ar: 2014

Utbildning: Civilekonom, MBA

Befattning dgarbolag: CFO i Platzer
Fastigheter

Tidigare erfarenhet: Verkat som
controller, ekonomichef och CFO i flera olika
fastighetsbolag, bl a Wallenstam, Balder och
Sveareal.

Beroende till bolaget och bolagsledningen:
Nej

Beroende i férhallande till storre aktiedgare: Ja
Ndrvaro styrelsemdéten: 13 av 14

Claes Helgstrand

Fodelsear: 1962

Befattning i styrelsen: Ledamot och VD
Invald ar: 2014

Utbildning: Civilekonom
Befattning dgarbolag: VD och finanschef SFF

Tidigare erfarenhet: Citibank. Assistant
treasurer pa Nobel Industier och Venantius.
Finanschef pa Drott och Fabege.

Beroende till bolaget och bolagsledningen:
Ja

Beroende i férhallande till storre aktiedgare:
Nej
Ndrvaro styrelseméten: 14 av 14

Ledning

Claes Helgstrand

Fodelsear: 1962

Befattning: VD och finanschef
Tilltrddde nuvarande tjdnst: 2014
Utbildning: Civilekonom

Tidigare erfarenhet: Citibank. Assistant

treasurer pa Nobel Industier och Venantius.

Finanschef pa Drott och Fabese.

Revisor

Marielle Lundholm

Fodelsear: 1971

Befattning: Controller

Tilltrddde nuvarande tjanst: 2014
Utbildning: Civilekonom

Tidigare erfarenhet: Controller Exportradet
och Telge Kraft.

Revisor dr revisionsfirman Deloitte AB.

Pa extra bolagstamma den 27 oKtaber 2016 utsags Kent AKerlund,
fodd 1974 som huvudansvarig for revisionen for perioden fram till
arsstamman 2017.

Kent AKerlund har revisionsuppdrag i foljande storre foretag: Clas
Ohlson, Bactiguard, Fabege, FastPartner och Tagehus.
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Arsredovisningens
undertecknande

Styrelsen och verkstallande direktoren forsdkrar harmed att arsredovisningen har
upprattats i enlighet med internationella redovisningsstandarder IFRS, sadana

de antagits av EU, respektive god redovisningssed och ger en rattvisande bild av
foretagets stallning och resultat samt att forvaltningsberattelsen ger en rattvisande
oversikt over utvecklingen av foretagets verksamhet, stallning och resultat samt
beskriver vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer som foretaget star infor.

Stockholm den 22 februari 2017

Peter Andersson Asa Bergstrém
Ordférande

Lennart EKelund Claes Helgstrand

Verkstdllande direktor
Rolf Larsson Arvid Liepe
Var revisionsberattelse har avgivits den 22 februari 2017
Deloitte AB

Kent AKerlund
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Svensk FastighetsFinansiering AB (publ) organisationsnummer 556985-7229

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Svensk
FastighetsFinansiering AB (publ) for rakenskapsaret 2016-01-01 -
2016-12-31 med undantag for bolagsstyrningsrapporten pa
sidorna 24-29. Bolagets arsredovisning och Koncernredovisning
ingar pa sidorna 16-30 i detta dokument.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprdttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av bolagets finansiella stallning
per den 31 december 2016 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berdttelsen dr férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststdller resultat-
rdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vihar utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till bolaget
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa Krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

SarskKilt betydelsefulla omraden

Sarskilt betydelsefulla omraden for revisionen dr de omraden
som enligt var professionella bedémning var de mest betydelse-
fulla for revisionen av arsredovisningen for den aktuella perioden.
Dessa omraden behandlades inom ramen for revisionen av, ochii
vart stdllningstagande till, arsredovisningen som helhet, menvi
gor inga separata uttalanden om dessa omraden.

Redovisning av obligationer

Svensk FastighetsFinansiering emitterar obligationer, som ar
sakerstallda med pant i bolagets dgares fastigheter, at sina fem
dgare. Utestaende obligationer uppsick 31 december 20716 till

6 260 MKr. Motsvarande belopp aterfinns som fordran pa dgare.
En felaktig redovisning av dessa sKulder och fordringar skulle
Kunna medftra ett vasentligt fel i de finansiella rapporterna.

For sammanstdllning dver utestaende obligationer hanvisas till
sidan 16 i detta dokument. For ytterligare information hanvisas
till bolagets redovisningsprinciper pa sidan 22, avsnittet om
risker och riskhantering pa sidan 17 och noterna 8,9 och 101
arsredovisningen.

Var revision omfattade foljande granskningsatgdrder men
var inte begrdnsade till dessa:

« Granskning av emitterade obligationer mot avtal och
engagemangsbesked.

+ Kontroll av sakerhetsmassa.
« Granskning av periodisering av uppldggningsavagifter.

« Granskning av motpartsbekraftelser for utestaende
fordringar fran bolagets dgare.

Annan information dn arsredovisningen och
Koncernredovisningen

Detta dokument innehaller dven annan information dn
arsredovisningen och Koncernredovisningen och aterfinns
pa sidorna 1-15. Det dr styrelsen och verkstallande direktoren
som har ansvaret for denna andra information.

Vart uttalande avseende arsredovisningen och Koncern-
redovisningen omfattar inte denna information och vi gor
inget uttalande med bestyrkande avseende denna andra
information.

| samband med var revision av arsredovisningen och Koncern-
redovisningen ar det vart ansvar att lasa den information som
identifieras ovan och 6vervdga om informationen i vdsentlig
utstrackning ar oftrenlig med arsredovisningen och koncern-
redovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi dven den
Kunskap vii dvrigt inhamtat under revisionen samt bedémer om
informationen i 6vrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen
innehaller en vdsentlig felaktighet, dr vi skyldiga att rapportera
detta. Viharinget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens och verKkstadllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstdllande direktéren som har
ansvaret for att arsredovisningen upprdttas och att den ger
en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
och verkstallande direkttren ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer dr nodvdndig for att upprdtta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
och verKstallande direktoren fér bedémningen av bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa dr
tillampligt, om forhallanden som Kan paverka formagan att
fortsdtta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock
inte om styrelsen och verkstallande direkttren avser att
likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.
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Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

pa fel, och att l[dmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en htég grad av sakerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid Kommer att upptacka en
vdsentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vasentliga om de ensKilt eller tillsammans rimligen kan
forvdntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdodme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

 identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor gransk-
ningsatgdrder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som dr tillrackliga och dndamalsenliga for
att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter
ar hogre an for en vdsentlig felaktighet som beror pa fel,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern Kontroll.

« skaffarvioss en forstaelse av den del av bolagets interna
Kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som dr ldmpliga med hansyn till o
mstandigheterna, men inte for att uttala oss om effekt-
iviteten i deninterna Kontrollen.

« utvarderar vi l@ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligsheten i styrelsens och verkstallande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

 drarvienslutsats om ldmpligheten i att styrelsen och
verkstallande direkttren anvdnder antagandet om fortsatt
drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som
avser sadana handelser eller férhallanden som Kan leda
till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste viirevisionsberdttelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovis-
ningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om
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sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisions-
berattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden
gbra att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

 utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
ochinnehallet i arsredovisningen, daribland upplysning-
arna, och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sdtt som ger en
rdttvisande bild.

Vimaste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vimaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de betydande brister i den interna
Kontrollen som vi identifierat.

Vimaste ocksa forse styrelsen med ett uttalande om att vi har
foljt relevanta yrkesetiska krav avseende oberoende, och ta upp
alla relationer och andra férhallanden som rimligen Kan paverka
vart oberoende, samt i tillampliga fall tillhérande motatgarder.

Av de omraden som Kommuniceras med styrelsen faststdller
vivilka av dessa omraden som varit de mest betydelsefulla for
revisionen av arsredovisningen, inklusive de viktigaste bedomda
riskerna for vdsentliga felaktigheter, och som darfor utgor de
for revisionen sarskKilt betydelsefulla omradena. Vi beskriver
dessa omraden i revisionsberattelsen savida inte lagar eller
andra forfattningar forhindrar upplysning om fragan eller nar,
i ytterst sallsynta fall, vi beddmer att en fraga inte ska
Kommuniceras i revisionsberdttelsen pa grund av att de
negativa Konsekvenserna av att gora det rimligen skulle

vdntas vara storre an allmanintresset av denna Kommunikation.

Rapport om andra Krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens och verkstallande direkttrens
forvaltning for Svensk FastighetsFinansiering AB (publ) for
rakenskapsaret 2016-01-01 - 2016-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter och verkstallande direktoren ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vihar utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskKrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till bolaget

enligt god revisorssed i Sverige och hari ¢vrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa Krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat dr tillrdckliga
och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verKstdllande direktérens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen dr forsvarlig med hdnsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning
och risker stdller pa storleken av bolagets egna Kapital,
Konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedtma bolagets
ekonomiska situation och att tillse att bolagets organi-
sation dar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt
Kontrolleras pa ett betryggande satt. Den verkstallande
direktoren ska skota den [Bpande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta
de atgdrder som dr nddvandiga for att bolagets bokféring
ska fullgtras i dverensstammelse med lag och for att
medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet
Kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verk-
stallande direktoren i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till
nagon forsummelse som Kan foranleda ersattnings-
skyldighet mot bolaget, eller

* panagotannat satt handlati strid med aktiebolags-
lagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispo-
sitioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, dar att med rimlig grad av sdkerhet

beddma om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid Kommer att upptacka
atgdrder eller férsummelser som Kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

EKONOMISK REDOVISNING

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder vi professionellt omdome och har en professi-
onellt skeptisk installning under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner

av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgdrder som utfors baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt irisk och vasentlighet.
Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgdrder, omraden och férhallanden som ar vasentliga
for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
sKulle ha sdrsKild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgdrder och andra férhallanden som ar relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Revisorns granskning av bolagsstyrningsrapporten
Det ar styrelsen som har ansvaret for bolagsstyrnings-
rapporten pa sidorna 24-29 och for att den ar upprattad i
enlighet med arsredovisningslagen.

Var granskning har skett enligt FARs uttalande RevU 16
Revisorns granskning av bolagsstyrningsrapporten. Detta
innebdr att var granskning av bolagsstyrningsrapporten
har en annan inriktning och en vasentligt mindre omfatt-
ning jamfort med den inriktning och omfattning som en
revision enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige har. Vi anser att denna granskning
ger oss tillrdcklig grund for vara uttalanden.

En bolagsstyrningsrapport har upprattats. Upplysning-
arienlighet med 6 Kap. 6 § andra stycket punkterna
2-6 arsredovisningslagen dr forenliga med arsredovis-
ningens dvriga delar samt ar i dverensstammelse med
arsredovisningslagen.

Stockholm 22 februari 2017

Deloitte AB

Kent Akerlund

Auktoriserad revisor
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