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Svensk FastighetsFinansiering AB

Brev till investerare, 14 november 2023, av sdkerstdllda Grona obligationer,
obligationslan 148, ISIN SE0020356376 .

Svensk FastighetsFinansiering AB (publ) “SFF” har emitterat Gréna obligationer om totalt 164 Mkr.
Obligationslan 148 I6per med en rénta om 3 mdnaders Stibor + 165 bps (FRN). Obligationerna dr sékerstdllda
med fastighetspant i Solna, Jérvakrogen 3 och Stockholm, Getingen 14. Likviddatum ér 2023-11-14 och
obligationerna férfaller 2025-11-14. Obligationerna noteras pG Nasdaq Stockholms Sustainable Bonds List. SFF
har emitterat obligationerna som ett led i sitt arbete med att finansiera klimatsmarta och héllbara fastigheter.

Fabege AB (publ)

Fobege - Agare och lantagare — pantsatt fastighet, Stockholm, Getingen 14.

Specifikt om den aktuella sakerheten:
Fastigheten Stockholm, Getingen 14 &r certifierad enligt BREEAM In-Use, Very Good.

Energiforbrukningen uppgar till 76 kWh/kvm Specifik energi och 80 kwh/kvm Primarenergi. Andelen
fornybar energi ar 100 %. Fastighetens koldioxidutslapp uppgick enligt senaste méatningen till 3,8
kg/kvm, Location Based och 1,9 kg/kvm, Market Based. Andelen grona hyresavtal uppgar till 100 %
av uthyrbar yta. Total uthyrningsbar yta ar 12 908 kvm och 13 941 Atemp. Fabege utgar fran
energianvandningen i fastigheten enligt BBR-kraven, dvs el (exklusive hyresgasternas el), varme, kyla
och multiplicerar med emissionsfaktorer som bolaget far fran energileverantéren (sa kallad "market-
based") for att fa fram CO2 i absoluta tal och dividerar sedan med fastighetens yta (uppvarmd yta
dvs Atemp).
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Specifikt om den aktuella sakerheten:
Fastigheten Solna, Jarvakrogen 3 ar certifierad enligt BREEAM Bespoke, Very Good.

Energiforbrukningen uppgar till 99 kWh/kvm Specifik energi och 70 kwh/kvm Primarenergi. Andelen
fornybar energi ar 100 %. Fastighetens koldioxidutslapp uppgick enligt senaste matningen till 1,58
kg/kvm, Location Based och 0,09 kg/kvm, Market Based. Andelen gréna hyresavtal uppgar till 100 %
av uthyrbar yta. Total uthyrningsbar yta dr 7 364 kvm och 7 673 Atemp. Fabege utgar fran
energianvandningen i fastigheten enligt BBR-kraven, dvs el (exklusive hyresgasternas el), varme, kyla
och multiplicerar med emissionsfaktorer som bolaget far fran energileverantéren (sa kallad "market-
based") for att fa fram CO2 i absoluta tal och dividerar sedan med fastighetens yta (uppvarmd yta
dvs Atemp).

Generellt om Fabeges hallbarhetsarbete:

Som utvecklare av hallbara stadsdelar ar det vitalt for Fabege att vara ett lang siktigt ansvarsfullt foretag. Att
ligga i framkant vad géller ett ansvarsfullt féretagande och hallbarhet ar affarskritiskt, bland annat for att
bolaget pa lang sikt ska kunna attrahera kunder, personal och investerare. Fabeges mal ar att aktivt bidra till
att Stockholmsregionen blir en an mer hallbar plats och har hogt uppsatta mal for att framtidssakra bade
fastigheter och kunderbjudandet 6ver tid. Det langsiktiga perspektivet och samlade bestand mojliggor
investeringar i hela stadsmiljon, som till exempel att forbattra mojligheterna till kollektivt resande, underlatta
for cyklister, uppmuntra till en halsosam livsstil, till att skapa trygga gatumiljder med gréna oaser och ett
lockande serviceutbud. Gron finansiering ingar som en valkommen del i detta arbete.

Fabege miljocertifierar samtliga fastigheter enligt BREEAM. Vi arbetar med metodiken CitylabAction i
utvecklingen av hallbara stadsdelar. Fabege koper enbart el fran fornybara kallor (vindkraft) och i samtliga
avtal med leverantérer av fjarrvarme- och fjarrkyla finns krav pa leverans av fornybar och/eller klimatneutral
energi. Grona hyresavtal for hyresgasterna ar standard.



Fabeges hallbarhetsmal:

e Var forvaltning ska vara klimatneutral 2030, matt i CO2e/kvm.

e Ar 2030 ska vi ha minskat var klimatpaverkan i byggprojekt genom att livscykelanalysen
pavisar en halvering av kg CO2e/BTA jamfort med 2019.

e Var finansiering ska fortsatt vara 100% hallbar och gron.

e 100% av vara ramavtalade leverantorer ska granskas utifran bolagets Uppférandekod for
leverantorer, policys och internationella konventioner.

e Viska fortsatt fokusera pa social hallbarhet nar vi utvecklar den fysiska miljon for livet i vara
stadsdelar.

o Vivill gbra skillnad i de stadsdelar dar vi ar verksamma och vart fokus ska vila pa barn och
unga, en bra skolgang, en meningsfull fritid, kulturella inslag och en vag in pa
arbetsmarknaden.

e Viska placera oss pa listan 6ver Sveriges basta arbetsplatser och na ett index om minst 85%
GPTW (Great Place To Work).

Las garna vidare om Fabeges grona finansiering pa www.fabege.se/gronfinansiering, samt om bolagets
hallbarhetsarbete pa www.fabege.se/Hallbarhet

Om SFF

SFF ar ett finansbolag som emitterar obligationer pa den svenska kapitalmarknaden via ett MTN-program
om 12 000 Mkr. Bolaget har en rating om BBB+ med stabila utsikter.

Obligationerna ar sdkerstallda med pantbrev i fastigheter och noteras pa NASDAQ Stockholm. Genom SFF far
investerare pa obligationsmarknaden sdkerheter i en diversifierad och hogkvalitativ fastighetsportfélj. Med
start 2015 har SFF genom ett Grént ramverk emitterat dven sakerstdllda Grona obligationer under bolagets
MTN-program. Syftet &r att underlatta finansiering av klimatsmarta och ekologiskt hallbara fastigheter.
Intresset for Grona obligationer ar starkt, och SFF arbetar aktivt for att stodja den grona
obligationsmarknaden. SFFs grona obligationer noteras pa NASDAQ Stockholm Sustainable Bonds List.

SFF ags till lika delar av de noterade fastighetsbolagen Catena AB, Di6s Fastigheter AB, Fabege AB, Platzer
Fastigheter Holding AB och Wihlborgs Fastigheter AB. Hansan AB ar serviceagent for SFF. Mer information
finns pa: www.svenskfastighetsfinansiering.se



http://www.svenskfastighetsfinansiering.se/

