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SFF – Första halvåret 2024 
Svensk FastighetsFinansiering AB (SFF) emitterar obligationer som är säkerställda 
med realsäkerhet. Alltid en trygghet för investerare att ha säkerhet. SFF ägs av fem 
börsnoterade fastighetsbolag, Catena AB, Diös Fastigheter AB, Fabege AB, Platzer 
Fastigheter Holding AB och Wihlborgs Fastigheter AB.

Den pantsatta fastighetsportföljen består av fastigheter i tillväxtorter från Malmö till 
Luleå. Fastigheterna marknadsvärderas varje kvartal i enlighet med IFRS. SFFs ambition 
är att emittera mer gröna obligationer för att på det sättet bidra till ett mer hållbart 
samhälle. Men det är alltid våra låntagare som bestämmer om vi skall emittera gröna eller 
klassiska obligationer.

Om SFF 

Nyckeltal
Jan-juni 2024 Jan-juni 2023 Jan-juni 2022

Emitterade obligationer, Mkr 2 268  608  1 540 

Utestående obligationer, Mkr 5 004  4 976  7 390 

Andel utnyttjat i MTN-programmet, %  42  41  62 

Marknadsvärde pantsatta fastigheter, Mkr 9 175 9 356 16 192

Belåningsgrad, %  55  53 46

Kassa inkl långfristiga placeringar, Mkr 477  467  463 

Viktiga händelser 
första halvåret 2024
•	�� Ratinguppdatering från 

NCR, BBB +, stabil

�•	�� Uppdatering av MTN  
prospektet om 12 Mdr

�•	�� Emitterat obligationer om  
2 268 Mkr

•	�� Uppdatering av det Gröna 
ramverket med ett medel-
grönt betyg från S&P

Utestående obligationer 2015-2024
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VD har ordet

VD har ordet
Bästa obligationsinvesterare och intressenter,

Det är med glädje jag presenterar en uppdatering av vår verksamhet första halvåret 2024. Det 
gångna halvåret har präglats av betydande framsteg för vår affärsverksamhet och numera ser vi 
framåt med stor tillförsikt. Tongångarna, som första halvåret 2023 var minst sagt modesta,  
har i år bytts till optimism. Vi trodde dock redan i förra halvårsrapporten på ett bra 2024.

Ekonomisk utveckling och marknadsförhållanden
Under första halvåret 2024 har vi sett tecken på återhämtning och stabilisering efter en period av 
låg aktivitet och svag konjunktur. Den höga räntenivån under 2023 har förbytts i en tro om flera  
räntesänkningar från Riksbanken under detta år. Riksbanken har redan sänkt två gånger och 
bankernas prognoser är att Riksbanken sänker flera gånger under hösten. De långa räntorna har 
fallit kraftigt under sommaren till följd av marknadsoron, vilket är positivt för fastighetsmarknaden. 
Obligationsmarknaden, som vi är beroende av, har kraftigt förbättrats under det första halvåret, 
och vi kan åter vara konkurrenskraftiga i jämförelse med bankfinansiering. Vi har framgångsrikt 
navigerat genom första halvåret och utfört ett antal obligationsemissioner.

Kapitalstruktur
Vårt fokus på att upprätthålla en stark finansiell position är avgörande för oss. Vi har fått vår 
rating uppdaterad och det är av största vikt att vi bibehåller minst en BBB+ rating. En stark 
balansräkning och en bra rating stärker vår affärsmodell. 

Skapa förtroende och hållbarhet
Att bygga och bevara förtroende hos våra intressenter är centralt för vår verksamhet. Vi har 
förstärkt våra insatser inom hållbarhet och samhällsansvar. Detta har i sin tur har bidragit till 
långsiktigt värdeskapande genom bättre förståelse hos våra investerare. Vår satsning på  
transparens och ansvarstagande fortsätter att vara en hörnsten i vår företagskultur.

Framtidsutsikter
Vi ser fram emot andra halvåret 2024 med optimism. Börsoro och frågetecken kring den ameri-
kanska ekonomin kan dock innebära en volatil höst. Vårt långsiktiga arbete har lagt grunden för 
fortsatt tillväxt för SFF. Vi kommer att fortsätta fokusera på att utnyttja marknadsmöjligheter, 
förbättra vår kommunikation och leverera värde till våra låntagare och investerare.

Avslutningsvis vill jag tacka våra investerare för deras förtroende, och våra låntagare och ägare  
för deras stöd. Tillsammans ser vi fram emot att fortsätta bygga en stark och framgångsrik  
framtid för SFF.

 

Claes Helgstrand 
VD 
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Borlänge 
Diös, 1 fastighet

Hallsberg 
Catena, 1 fastighet

Göteborg 
Platzer, 4 fastigheter
Catena, 1 fastighet

Burlöv 
Catena, 1 fastighet

Luleå 
Diös, 1 fastighet

Skellefteå 
Diös, 1 fastighet

Stockholm 
Catena, 2 fastigheter
Fabege, 2 fastigheter

Malmö 
Wihlborgs, 2 fastigheter

Fastighetsportföljen

4

Pantsatta fastigheter

Fastighetsportföljen består av fastigheter som ägarna själva har valt ut 
efter de kriterier som finns i MTN-dokumentationen. SFF säkerställer 
tillsammans med externa parter som Born advokater och säkerhetsagenten 
Intertrust att kriterierna är uppfyllda. Fastigheterna är även värderade av 
externa fastighetsvärderare i enlighet med MTN-dokumentationen. 

Kommun/ort Fastighetsbeteckning Ägare

Borlänge Intagan 1 Diös
Burlöv Sunnanå 12:51 Catena
Göteborg Gullbergsvass 5:26 Platzer
Göteborg Gamlestaden 740:132 Platzer
Göteborg Backa 23:5 Catena
Göteborg Nordstaden 13:12 Platzer
Göteborg Lorensberg 62:1 Platzer
Hallsberg Terminalen 1 Catena
Luleå Kajan 18 Diös
Malmö Sankt Jörgen 21 Wihlborgs
Malmö Skrovet 6 Wihlborgs
Skellefteå Sirius 25 Diös
Solna Järvakrogen 3 Fabege
Stockholm Nattskiftet 11 Catena
Stockholm Drivremmen 1 Catena
Stockholm Getingen 14 Fabege

Gröna fastigheter
Uppgifterna avser 2024-06-30

SFF:s pantsatta fastigheter
Marknadsvärdet uppgick 2024-06-30 till 9 175 Mkr  
(9 356). Utestående obligationer uppgick till 5 004 Mkr 
(4 976) och belåningsgraden var 55 % (53).
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Längs E4, E20 och 
järnvägsknutpunkter  
3 %

Tillväxtstäder  
i Norrland 

21 %

Göteborg 
29 %

Öresundsregionen 
19 %

Stockholm 
28 %

Luleå 
Diös, 1 fastighet

Minst 65 % av kontoren i den pantsatta fastighetsportföljen ska ligga  
i Stockholm, Göteborg och/eller Öresundsregionen.

Den pantsatta fastighetsportföljen får högst bestå av 20 % lager, logistik- 
eller industrilokaler samt högst 5 % hotell. Handelsfastigheter får ej 
finansieras.

Fastigheternas  
geografiska fördelning 
(Marknadsvärde fastigheter)

Fastigheternas fördelning 
avseende fastighetstyp 
(Marknadsvärde fastigheter)

Industri och lager 
4 %

Logistik  
15 %

Kontor  
81 % 

Låneandelar per 2024 -06-30

Diös 
23 %

Catena 
26 %

Fabege 
15 %

Wihlborgs 
9 %Platzer 

27 %

Backa 23:5
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Gröna obligationer är en viktig del av SFFs affärsverksamhet. 
Vi emitterar alltid gröna obligationer om vi kan. Första halvåret 
2024 har utvecklats väl för våra gröna emissioner och 74 % 
av vår emissionsverksamhet var grön. Totalt har vi emitterat 
gröna obligationer om 1 668 Mkr under 2024. Investerarnas 
intresse att finansiera klimatsmarta fastigheter ökar stadigt 
och vi har som målsättning att fortsätta öka andeldelen gröna 
obligationer vid våra emissioner.

Det är viktigt att vi ställer höga miljökrav på de fastigheter som 
SFF finansierar via gröna obligationer. Dels för att efterleva 
krav och policys men även för att understödja den gröna obliga-
tionsmarknaden. SFF uppdaterade sitt Gröna ramverk den 1:a 
februari år.   Det Gröna ramverket baseras på ICMA´s Green 
Bond Principles med anpassning till EU-taxonomin. 

S&P har utvärderat det Gröna ramverket och tilldelat det ett 
medelgrönt betyg. Betyget innebär att SFF emitterar hållbara 
gröna obligationer och ställer högt ställda miljökrav på de 
fastigheter som bolaget finansierar.

Den årliga gröna rapporten för 2023 till de investerare som 
investerat i våra gröna obligationer publicerades den 29 februari 
på hemsidan och vi publicerar som vanligt en grön rapport 
som beskriver vilken miljöpåverkan den eller de finansierade 
fastigheterna har vid varje grön emission av obligationer. 

SFF publicerade sin hållbarhetsrapport den 23 februari på 
bolagets hemsida. I hållbarhetsrapporten finns information 
kring SFFs eget hållbarhetsarbete och kring det mycket aktiva 
hållbarhetsarbete som ägarbolagen/låntagarna bedriver.   

SFF:s gröna obligationer

Våra gröna obligationer

SFF:s godkända miljöcertifikat är:
BREEAM inklusive BREEAM In-Use, lägsta nivå 
Very Good

LEED, lägsta nivå GOLD

Miljöbyggnad, lägsta nivå SILVER

Nordic Swan, lägsta nivå Ecolabel

Ägarbolag Fastighet Yta, m2
Atemp, 

m2
Typ av  
certifiering

Energianvändning 
Specifik energi 
(kWh/m2 Atemp)

Energianvändning 
Primärenergi  

(kWh/m2 Atemp)

Koldioxidutsläpp, 
CO2 Market Based  

(kg/m2 Atemp)

Koldioxidutsläpp, 
 CO2 Location Based  

(kg/m2 Atemp)

Gröna  
hyresavtal, % 

av uthyrbar yta

Fabege Solna,  
Järvakrogen 3

 7 364  7 673 Breeam Bespoke, 
Very Good

104 71 0,10 0,56 100

Stockholm,  
Getingen 14

 12 908  13 941 Breeam In-Use, 
Very Good

77 76 1,92 2,40 100

Platzer Göteborg,  
Gullbergsvass 5:26

 16 691  20 240 LEED Platinum 39 62 0,09 0,52 68

Göteborg,  
Gamlestaden 740:132

 16 426  20 552 LEED Gold 46 78 0,11 0,58 93

Göteborg,  
Nordstaden 13:12

 5 070  6 446 Breeam In-Use, 
Very Good

49 92 0,14 0,76 0

Göteborg,  
Lorensberg 62:1

 4 541  4 740 Breeam In-Use, 
Very Good

56 109 0,16 0,85 100

Catena Göteborg,  
Backa 23:5

7 659 7 659 Breeam In-Use, 
Very Good

65 63 2,15 9,93 0

Burlöv,  
Sunnanå 12:51

 33 123  33 123 Miljöbyggnad, 
Silver

29 53 0,00 7,52 0

Stockholm,  
Drivremmen 1

 18 794  18 794 Breeam In-Use, 
Very Good

14 25 0,00 10,13 0

Diös Luleå, Kajan 18  8 930  10 601 Miljöbyggnad, 
Silver

107 69 1,62 1,97 0

 
 

SFF Catena Diös Fabege Platzer Wihlborgs
Ton CO2 Kg per m2 Ton CO2 Kg per m2 Ton CO2 Kg per m2 Ton CO2 Kg per m2 Ton CO2 Kg per m2 Ton CO2 Kg per m2

Scope 2  
(market based) 0,4 1,4 128,4 2,2 10,0 0,9 27,5 1,3 5,7 0,1 409,7 0,2

Scope 2  
(location based) 0,3 1 1 643,3 27,6 13,8 1,3 37,7 1,7 31,5 0,6 1632,2 0,7

 
 
Generella antaganden
Scope 2 (market based), avser emissionsdata från bolagens energiavtal.

SFF:s pantsatta gröna fastigheter
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Likviddag Förfallodag Belopp, Mkr Lån nr Kupong ISIN-kod
2024-02-21 2026-02-21 574 149 1,35% FRN SE0013105855 Grön
2024-02-28 2026-02-21 414 149 Tranch 2 1,35% FRN SE0013105855 Grön
2024-03-11 2026-03-11 400 150 1,45% FRN SE0020356723 Grön
2024-03-25 2027-03-25 600 151 1,30% FRN SE0013105947
2024-06-18 2029-06-18 280 152 1,35% FRN SE0013361706 Grön

Summa  2 268 

varav Grönt   1 668 

FRN = Floating Rate Note

Emitterade obligationer januari till juni 2024

Datum Marknadsvärde, Mkr Utestående obligationer, Mkr Belåningsgrad, %

2024-02-21  8 586  4 644 54

2024-02-28  8 586  4 558 53
2024-03-11  7 645  4 124 54
2024-03-25  8 621  4 724 55
2024-03-31  8 704  4 724 54
2024-06-18 9 174 5 004 55
2024-06-30 9 175  5 004 55

Marknadsvärde pantsatta fastigheter 2024
Marknadsvärdet uppdateras varje kvartal och vid förändringar i den pantsatta fastighetsportföljen  
liksom vid emissioner. Rapporter över marknadsvärdet publiceras på svenskfastighetsfinansiering.se.

Sankt Jörgen 21

Sankt Jörgen 21
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Finansiella rapporter
Resultat
SFF visar ett resultat efter skatt på 3 103 Tkr ( 3 589 Tkr). 
Marknadsräntan har haft en fortsatt positiv inverkan på resultatet.

Kassaflöde
SFF har under perioden haft ett fortsatt positivt kassaflöde,  
3 114 Tkr ( 2 676 Tkr). Per 240630 var  kassan inkl långfristi-
ga räntebärande placeringar i SFF 477 Mkr. Kassan placeras 
i enlighet med de restriktioner som finns i MTN-dokumen-
tationen. Kassakravet per 240630 uppgår till lägst 5,75 % av 
utestående obligationsvolym vid dagens tre månaders Stibor. 

Risker, riskhantering och osäkerhetsfaktorer
Risker och osäkerhetsfaktorer finns både vad gäller bolaget 
och de MTN som ges ut inom ramen av MTN-program-
met. Räntenivån är den risk och faktor som bedöms ha störst 
inflytande på bolagets resultatutveckling och verksamhet. Den 
högre räntenivån under perioden har påverkat SFF:s resultat 
positivt. I bolagets grundprospekt redogörs för ränterisk och 
andra bolagsspecifika och värdepappersspecifika risker.

Mer information om bolagets risker och riskhantering finns i 
årsredovisningen för 2023 på sidorna 24-25 och 31-33.

Händelser efter rapportperioden
Inga väsentliga händelser har ägt rum efter periodens utgång. 

Resultaträkning

Tkr Not
2024-01-01
2024-06-30

2023-01-01 
2023-06-30

Administrationskostnader -3 472 -3 284 
Summa rörelsekostnader -3 472 -3 284 

Ränteintäkter och liknande resultatposter 1 130 452  103 381 
Räntekostnader och liknande resultatposter 2 -121 771 -95 872 
Summa finansiella intäkter och kostnader 8 681  7 509 

Resultat efter finansiella poster 5 209  4 225 
Bokslutsdispositioner -1 301
Resultat före skatt 3 908
Aktuell skatt -805 -636 

Periodens resultat 3 103  3 589 

Övrigt totalresultat

Poster som inte kan komma att återinföra i resultaträkningen 0 0

Summa poster som ej kommer att återinföras i  
resultaträkningen

0 0

Poster som kan komma att återföras till resultaträkningen 0 0

Summa poster som kommer att återinföras i resultaträk-
ningen 0 0

PERIODENS TOTALRESULTAT 3 103  3 589 

Hänförlig till

Moderbolagets aktieägare 3 103  3 589 

Innehav utan bestämmande inflytande 0 0

2024-06-30 2023-06-30

Periodens resultat per aktie, kr 6,21 7,18

Finansiella rapporter
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Finansiella rapporter

Balansräkning
Tkr Not 2024-06-30 2023-06-30

TILLGÅNGAR

Finansiella anläggningstillgångar
Långfristiga fordringar 3 3 969 657  3 139 657 
Uppskjuten skattefordran  -    -   
Räntebärande värdepapper 18 000  78 000 
Summa finansiella anläggningstillgångar 3 987 657  3 217 657 

Omsättningstillgångar

Kortfristig del av långfristig fordran 1 602 000  2 404 000 
Förutbetalda kostnader 1 722  1 789 
Upplupna ränteintäkter 32 036  25 019 
Övriga kortfristiga fordringar 1 647 0
Kassa och bank 458 509  388 992 
Summa omsättningstillgångar 2 095 914  2 819 800 

SUMMA TILLGÅNGAR 6 083 571  6 037 457 

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Aktiekapital 500 500
Summa bundet eget kapital 500 500

Fritt eget kapital

Aktieägartillskott  1 037 501  1 037 501 
Balanserat resultat 5 793 -1 653 
Årets resultat 3 103  3 589 
Summa fritt eget kapital 1 046 397  1 039 437 

Summa eget kapital 1 046 897  1 039 937 

SKULDER
Obeskattade reserver 3 949 0

Långfristiga skulder

Obligationslån 4,5,6 3 402 000  2 572 000 
Summa långfristiga skulder 3 402 000  2 572 000 

Kortfristiga skulder

Leverantörsskulder  19  86 

Obligationslån 1 602 000  2 404 000 

Upplupna utgiftsräntor obligationslån 4,5,6 26 086  20 771 
Aktuella skatteskulder  2 442  636 
Upplupna kostnader 178  27 
Summa kortfristiga skulder 1 630 725  2 425 520 

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 083 571  6 037 457 
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Kassaflödesanalys
Tkr 2024-06-30 2023-06-30
Den löpande verksamheten
Rörelseresultat -3 472 -3 284 
Erhållen ränta  136 769  103 065 
Erlagd ränta -129 503 -96 765 
Aktuell inkomstskatt -805 -636 
Kassaflöden från den löpande verksamheten före förändringar av av rörelsekapital  2 989  2 380 

Kassaflöde från förändringar i rörelsekapital

Kortfristiga fordringar -2 512 -430

Kortfristiga skulder 990 726
Kassaflöde från den löpande verksamheten 1 467 2 676

Investeringsverksamheten
Ökning långfristiga finansiella fordringar -2 268 000 -608 000
Återbetalning finansiella fordringar 1 934 000 1 528 000
Kassaflöde från investeringsverksamheten -334 000 920 000

Finansieringsverksamheten
Återbetalning av lån -1 934 000 -1 528 000
Upptagna lån 2 268 000 608 000
Aktieägartillskott 0 0
Kassaflöde från finansieringsverksamheten 334 000 -920 000

Årets kassaflöde 1 467 2 676

Likvida medel vid periodens början 475 042 464 316
Likvida medel vid periodens slut 476 509 466 992

 

Förändring i eget kapital per 2024-06-30
Tkr Jan-Juni 2024 Jan-juni 2023
Totalt eget kapital vid periodens början 1 043 794  1 036 348 
Periodens resultat 3 103  3 589 
Totalt eget kapital vid periodens slut 1 046 897  1 039 937 

 

Redovisnings- och värderingsprinciper

Bolagets delårsrapport har upprättats enligt Årsre-
dovisningslagen och IAS 34 Delårsrapportering. 
Tillämpade redovisingsprinciper i delårsrapporten 
överensstämmer med de redovisningsprinciper som 
tillämpades vid upprättandet av årsredovisningen för 
2023. För 2024 har inga nya eller reviderade IFRS 
standarder eller IFRIC tolkningar som trätt i kraft 
haft någon väsentlig påverkan på bolagets redovisning 
och finansiella rapporter.

Transaktioner med närstående
Inga väsentliga transaktioner har ägt rum under 
rapportperioden.

Personal
Bolaget har inte haft några anställda och några 
löner och ersättningar har inte utbetalats.

Finansiella rapporter
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Kassaflödesanalys
Tkr 2024-06-30 2023-06-30
Den löpande verksamheten
Rörelseresultat -3 472 -3 284 
Erhållen ränta  136 769  103 065 
Erlagd ränta -129 503 -96 765 
Aktuell inkomstskatt -805 -636 
Kassaflöden från den löpande verksamheten före förändringar av av rörelsekapital  2 989  2 380 

Kassaflöde från förändringar i rörelsekapital

Kortfristiga fordringar -2 512 -430

Kortfristiga skulder 990 726
Kassaflöde från den löpande verksamheten 1 467 2 676

Investeringsverksamheten
Ökning långfristiga finansiella fordringar -2 268 000 -608 000
Återbetalning finansiella fordringar 1 934 000 1 528 000
Kassaflöde från investeringsverksamheten -334 000 920 000

Finansieringsverksamheten
Återbetalning av lån -1 934 000 -1 528 000
Upptagna lån 2 268 000 608 000
Aktieägartillskott 0 0
Kassaflöde från finansieringsverksamheten 334 000 -920 000

Årets kassaflöde 1 467 2 676

Likvida medel vid periodens början 475 042 464 316
Likvida medel vid periodens slut 476 509 466 992

 

Förändring i eget kapital per 2024-06-30
Tkr Jan-Juni 2024 Jan-juni 2023
Totalt eget kapital vid periodens början 1 043 794  1 036 348 
Periodens resultat 3 103  3 589 
Totalt eget kapital vid periodens slut 1 046 897  1 039 937 

 

Sirius 25

Drivremmen 1

Kajan 18
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Not 1	� Ränteintäkter och liknande poster
Tkr 2024-06-30 2023-06-30
Ränteintäkter placeringar 11 013  7 225
Ränteintäkter utlåning och liknande poster 119 439 96 156
Summa ränteintäkter och liknande poster 130 452  103 381

Not 2	� Räntekostnader och liknande poster
Tkr 2024-06-30 2023-06-30
Räntekostnader obligationslån och liknande poster -121 771  -95 872 
Summa räntekostnader och liknande poster -121 771  -95 872 

Not 3	� Långfristiga fordringar
Tkr 2024-06-30 2023-06-30
Ingående balans finansiella fordringar  2 849 657  4 465 657 
Nyutlåning  2 268 000  608 000 
Långfristiga placeringar -40 000  78 000 
Omklassificering till kortfristig fordran -1 108 000 -1 934 000 
Utgående fordran finansiella fordringar  3 969 657 3 139 657

Not 4	� Risknot

Tkr 2024-06-30

Skulder som förfaller till betalning < 1 år 1-3 år 3-5 år Total
Leverantörsskulder -19 -19
Upplupna räntor -26 086 -26 086
Övrigt -2 620 -3 949 -6 569
Obligationslån -1 602 000 - 2 522 000 -880 000 -5 004 000
Total -1 630 725 - 2 522 000 -883 949 -5 036 674
Tillgångar
Kassa och bank 458 509 18 000 476 509
Upplupna inbetalda räntor 32 036 32 036
Upplupna intäkter 1 652 70 1 722
Kortfristig fordran 1 603 647 1 603 647
Långfristiga fordringar 3 089 600 880 057 3 969 657
Total 2 095 844 3 107 670 880 057 6 083 571
Netto 1 046 897

Tkr 2023-06-30

Skulder som förfaller till betalning < 1 år 1-3 år 3-5 år Total
Leverantörsskulder -86 -86
Upplupna räntor -20 771 -20 771
Övrigt -27 -636 -663
Obligationslån -2 404 000 -1 602 000 -970 000 -4 976 000 
Total -2 424 884 -1 602 636 -970 000 -4 997 520 
Tillgångar
Kassa och bank 388 992 78 000 466 992 
Upplupna inbetalda räntor 25 019 25 019 
Upplupna intäkter 1 207 582 1 789 
Kortfristig fordran 2 404 000 2 404 000 
Långfristiga fordringar  1 602 000  1 537 657  3 139 657 
Total 2 819 218 1 680 582 1 537 657 6 037 457 
Netto 1 039 937 

Likviditetsreserven definieras som kassa och bank samt outnyttjad kreditfacilitet och uppgår till 526 509 Tkr (outnyttjad facilitet tillkommer till tabellen).

Noter
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Finansiella risker
Risk definieras som en exponering för en avvikelse från ett förväntat utfall. 
Riskhantering ska genomföras enligt lämplig praxis så att risk så långt  
som möjligt, undvikes. Riskhanteringen sker i enlighet med ramverket  
för riskhantering. Ramverket utgörs av ett antal styrdokument som  
beskriver strategier, processer, rutiner, interna regler, limiter, kontroller  
och rapporteringsrutiner.

I årsredovisningen för 2023 finns en utförlig redogörelse av de finansiella 
riskerna sidorna 31-33, i not 8. Nedan följer uppdaterad information.

Likviditetsrisk
Kassakravet är 5,75 % - 6,75 % av nominellt belopp på utestående  
obligationer per 240630.

Ränterisk
Ränterisken hanteras genom att tillgångar och skulder matchas i så hög 
grad som möjligt. All obligationsutlåning är matchade till 100 % i både 
räntekonventioner och förfallodag. Ränterisk bedöms därför vara helt 
oväsentlig. Exponeringen av ränterisk uppgår teoretiskt till placerat belopp 
på 5 004 000 Tkr. Snittränta på det beloppet ligger på 4,81 % och duration 
för tillgångarna och skulderna är båda 1,6 år. Kassan är utsatt för ränterisk 
och skulle räntan gå upp eller ned med 1 % ökar eller minskar SFF:s 
intäkter med 4 765Tkr.

Kreditrisk

Upplupna intäkter 32 036
Kassa och bank 476 509
Utlåning 5 571 657
Totalt 6 080 202

 
Operativ kreditrisk

Erhållna säkerheter

Tkr

Utlåning mot säkerhet i pantbrev 4 022 070
Utlåning mot säkerhet i pant av aktieinnehav i  
fastighetsägande bolag. 981 930
Summa 5 004 000

Moderbolagens borgen 5 571 600

 

Not 5	 Obligationslån
Tkr 2024-06-30 2023-06-30

Skulder som förfaller till betalning

< 1 år 1 602 000 2 404 000 
1-3 år 2 522 000 1 602 000 

3-5 år 880 000 970 000 
Total 5 004 000 4 976 000 

Not 6	� Skulder hänförliga till finansieringsverksamheten

2023-12-31
Kassaflöde från  

investeringsverksamheten
Andra  

förändringar 2024-06-30

Långfristiga skulder
Obligationslån 2 242 000 2 268 000 -1 108 000 3 402 000

Kortfristiga skulder
Obligationslån 2 428 000 -1 934 000 1 108 000 1 602 000

Upplupna räntor 33 818 -7 732 26 086
Avstämning av skulder hänförliga till  
finansieringsverksamheten

4 703 818 5 030 086

Noter
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Styrelsen och verkställande direktören intygar härmed att delårsrapporten ger en rättvisande 
översikt över bolagets verksamhet, ställning och resultat samt beskriver väsentliga risker och 

osäkerhetsfaktorer som bolaget står inför.

Delårsrapporten har ej varit föremål för granskning av bolagets revisorer.

Delårsrapportens undertecknande

Stockholm den 22 augusti 2024

David Silvesjö

Rolf Larsson

Claes Helgstrand 
VD

Fredrik Sjudin

Arvid LiepeÅsa Bergström 
Ordförande

Delårsrapportens undertecknande
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Kontakt
Välkomna att kontakta oss på Svensk FastighetsFinansiering.

Svensk FastighetsFinansiering 
AB (publ) 
Vasagatan 38, 2 tr 
111 20 Stockholm

Tel: vxl +46 (0)8 508 906 00

svenskfastighetsfinansiering.se

Claes Helgstrand 
VD och finanschef 
+46 (0)8 508 906 14  
+46 (0)70 557 21 37  
claes.helgstrand@hansan.se

Marielle Lundholm 
Ekonom 
+46 (0)8 508 906 16  
+46 (0)733 20 61 16  
marielle.lundholm@hansan.se

Form och produktion: Holland & Philipson. 

Kalender

Pressmeddelanden 

Aktivitet Tidpunkt
Marknadsvärde fastigheter per 2024-09-30 oktober 2024
Årsredovisning 2024 februari 2025
Marknadsvärde fastigheter per 2024-12-31 februari 2025
Årlig rapport 2024 till gröna obligationsinvesterare februari 2025
Årsstämma 2025 31 mars 2025
Marknadsvärde fastigheter per 2025-03-31 april 2025
Marknadsvärde fastigheter per 2025-06-30 juli 2025
Kapitalmarknadsdag 2025 augusti 2025
Delårsrapport januari-juni 2025 augusti 2025

SFF:s årsredovisning och delårsrapport publiceras på webbplatsen svenskfastighetsfinansiering.se.  
Bolaget publicerar också kvartalsvis marknadsvärde för fastigheterna.

Tidpunkt
SFF tilldelas medelgrönt betyg av S & P för uppdaterat Grönt ramverk 
för gröna obligationer 2024-02-01
SFFs rating om BBB+ med stabila utsikter bekräftas 2024-02-02
SFF emitterar grön 2-års obligation 2024-02-05
SFF utökar grön 2-års obligation 2024-02-06
SFF öppnar obligationslån nr 150 2024-02-23
SFF publicerar hållbarhets- och årsredovisning för 2023 2024-02-23
SFF emitterar 3-åriga obligationer 2024-03-12
SFF uppdaterar obligationsprospekt 2024-04-05
SFF emitterar gröna 5-åriga obligationer 2024-06-10

Finansiell kalender, pressmedelanden och kontakt
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