SvensK FastighetsFinansiering AB

SFF finansierar fastigheter med hogt stallda miljokrav. Genom att emittera grona obligationer bidrar
SFF till att sanka koldioxidutsldpp och framja det hallbara samhallet.

Grona obligationer

SFF emitterade den forsta grona obligationen redan hdsten 2015 och intresset fran investerare att finansiera
klimatsmarta och hallbara fastigheter har kontinuerligt 6kat sedan dess. En kombination av obligationer
sakerstallda med grona fastighetspanter och viljan att bidra till att bekdmpa klimatforandringar.

SFF hade vid arsskiftet 4 936 (4 310) Mkr i utstallda grona obligationer, vilket utgjorde 77 % av bolagets totalt
obligations volym som uppgick till 6 380 Mkr. Under 2025 uppgick SFF:s emitterade volym av grona obligationer
till 1 164 (2 802) Mkr, vilket utgjorde 58 % av den totalt emitterade volymen. En minskning mot féregaende ar
men var langsiktiga prioritering av grona obligationer ligger fast.

Bolagets lantagare och SFF har uttryckligen sagt att man har en stark malsattning att prioritera gréna
obligationer vid framtida obligationsemissioner.

Hallbarhet och lonsamhet utgor tva sammanflatade dimensioner i det moderna néringslivet. Utan ekonomisk barkraft
saknar foretag formaga att bedriva systematiskt hallbarhetsarbete 6ver tid, oavsett ambitionsniva. Denna koppling ar
sarskilt framtradande inom fastighetssektorn, dar langsiktiga investeringar kraver stabil finansiell grund.

Ett Ionsamt fastighetsforetag skapar utrymme for substantiella investeringar i hallbarhetsskapande atgarder. Detta
kan omfatta energioptimering, modernisering av fastighetsportféljer, installation av férnybar energiproduktion samt
anpassning av byggnader for cirkuldr resursanvandning. Dessa investeringar kraver ofta betydande initiala
kapitaltillskott, men genererar samtidigt langsiktiga kostnadsbesparingar och vardedkningar.

Verklig hallbarhet forutsatter en balans mellan kortsiktiga investeringsbeslut och langsiktig vardeskapande strategi.
Detta innebar att prioritera atgarder som bade starker fastigheternas konkurrenskraft och bidrar till miljomassig
omstéllning. Energieffektivisering minskar driftskostnader, certifieringar 6kar attraktiviteten for hyresgaster och
hallbara materialval forlanger underhallscykler.

Ett hallbart fastighetsforetag kraver saledes en integrerad strategi dar miljomassiga och finansiella mal samverkar.
Lonsamhet ar den nédvandiga forutsattningen for att kunna genomfora verkningsfulla atgarder.

| detta sammanhang fyller SFF en central funktion. Genom emission av grona obligationer mojliggors finansiering av
miljdomstallningen samtidigt som dgarforetagen erhaller konkurrenskraftig och stabil kapitalforsorjning. Detta skapar en
direkt koppling mellan finansiering och faktiska hallbarhets-atgarder, dar kapitalet Gronmarks for projekt som bidrar till
den gréna omstallningen
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SFFs grona ramverket baseras pa ICMA’s Green Bond Principles med anpassning till EU-taxonomin. For att en
fastighet skall kunna godkadnnas av SFF som sdkerhet for en gron obligation ska ett antal grona krav vara
uppfyllda enligt nedan:

Det nya gréona ramverket, har verifierats av S & P Global Ratings. S & P har forvarvat Cicero - Center for
International Climate and Environmental Research — Oslo som tidigare utfardat second opinion at SFFs Gréna
ramverk.

| sin second opinion har S & P gett det Grona ramverket ett medelgront betyg. Det ar en kvalitetsstampel som
visar att SFF emitterar hallbara grona obligationer med hogt stallda miljokrav. SFF:s gréna obligationer ar
noterade pd Nasdaqg Stockholm Sustainable Bonds List.

SFF:s godkdanda miljocertifikat

SFF:s grona obligationer far endast anvandas till att finansiera fastigheter som moter hogt stallda miljokrav. For
att en fastighet ska kunna godkannas av SFF som sdkerhet for en gron obligation ska certifieringsprocessen vara
klar eller ha paborjats. Om processen har paborjats ska certifikatet forvantas vara klart inom hogst ett ar.
Godkanda miljocertifikat ar Svanen, BREEAM inkl BREEAM In Use, LEED och Miljobyggnad.

Svanen

Svanen ar Nordens officiella miljomarkning. Den ges till varor och tjanster som uppfyller ambitiésa miljo-, klimat-
och halsokrav. Svanen markta produkter bidrar pa flera satt till minskad klimatpaverkan. De viktigaste omradena
ar:

Energi: Minskad energiférbrukning och energieffektivisering.

Material: Overgang till mer hallbara material som har lagre koldioxidavtryck.

Kvalitet: Okad livslangd pa produkter och kvalitet.

Avfall: Atervinning och minskning av avfall.

BREEAM inklusive BREEAM In-Use

Building Research Establishment Environmental Assessment Method (BREEAM) ar ett miljocertifieringssystem
fran Storbritannien. BREEAM anvénds for kontor och kommersiella byggnader och omfattar fler indikatorer an
Miljobyggnad. BREEAM omfattar projektledning, byggnadens energianvandning, inomhusklimat,
vattenhushallning, avfallshantering samt markanvandning och paverkan pa narmiljon. BREEAM In Use anvands
for befintliga byggnader.

SFF kraver certifiering pa minst niva Very Good.

LEED

LEED Green Building Rating System kommer fran USA och omfattar alla typer av byggnader, saval bostader
som kommersiella fastigheter. LEED gar dven att anvanda for hela stadsdelar.

SFF kréver certifiering pa minst niva Guld.
Miljobyggnad

Miljobyggnad ar ett certifieringssystem som baseras pa svenska bygg- och myndighetsregler samt
svensk byggpraxis. Miljbyggnad omfattar energi, inomhusmiljé och material.

SFF kraver certifiering pa minst niva Silver.
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Grona obligationer under det gréna ramverket far endast anvandas till att finansiera
fastigheter som moter hogt stédllda miljokrav. SFFs gréna ramverk baseras pa ICMA’s Green
Bond Principles med anpassning till EU-taxono-min. For att en fastighet ska kunna godkannas
av SFF som sadkerhet fér en gron obligation ska ett antal grona krav vara uppfyllda enligt nedan:

For fastigheter byggda efter 31 december 2020 galler féljande,
1. Primarenergi (PED) minst 10 % lagre an nara-nollenergibyggnader (NZEB), eller
2. Energiklass A eller B, eller

3. Miljocertifiering enligt nedan med 10 % lagre energifor-brukning an NZEB enligt Boverkets
regler.

For fastigheter byggda fére 31 december 2020 géller féljande,

1. Energiklass A eller inom topp 15 % av det nationella byggnadsbestandet uttryckt som
primarenergi vid drift samt uppfylla krav om miljécertifiering enligt ovan.

SFF:s hallbarhetspaverkan

SFF far information om hallarbetsfragor genom en lI6pande dialog med dgarbolagen i saval formella
som informella sammanhang. Verksamhet som SFF sjalv bedriver har dock en mycket begransad
paverkan pa miljo mm da foretaget har en liten organisation. SFF har dock ett hallbarhetsperspektiv pa
all affarsverksamhet man utfér och man stravar efter att minska sin klimat- och miljépaverkan i den
man man kan.

EU-taxonomin implementerad
SFF forvantar sig fler initiativ pa den svenska gréna finansieringsmarknaden under 2026. Framst
anpassat till EU-taxonomin.

Vasentlighetsanalys
Viasentlighetsanalysen omfattar de hallbarhetsomraden som GRI (Global Reporting Initiative) tacker.

Som en del av analysen har SFF identifierat omraden som bedéms vara av hég relevans for intressenterna och
dar bolaget har madjlighet att paverka. Bolaget har darefter bedomt i vilken utstrackning SFF kan paverka inom
dessa omraden. SFF:s paverkansméjligheter vad géller fastigheters klimatpaverkan, energianvdndning,
atervinning och vattenférbrukning samt paverkan pa ekosystem och hotade arter sker genom bolagets gréna
obligationer. Genom att finansiera energi och resurseffektiva fastigheter bidrar SFF till mer hallbara
samhallen. SFF har dock sma mdjligheter att paverka dgarbolagens planer for att utoka bestanden av mer
energi- och resurseffektiva fastigheter.

SFF har ocksa bedémt att det finns ett flertal omraden som kan vara av relevans for intressenterna
men dar SFF genom sin verksamhet inte paverkas eller kan paverka. Dessa omraden ar: anvandning
av marina resurser, fororeningar och hantering av skadliga amnen och farligt avfall,
arbetsplatsolyckor och skador hos leverantérer, barnarbete, tvangsarbete och modernt

slaveri, styrelsens konsfordelning, brott mot ursprungsbefolkningen, kartellbildning och
produktsakerhet.
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SFF har valt att inte satta ett mal for de totala utslappen fran fastighetsportféljen eftersom bolaget inte kan
paverka dgarbolagens affarsplaner och i vilken man de lyckas med att sdnka sina utslapp av vaxthusgaser for sina
respektive fastigheter. Agarbolagen har dock utsldppsmal i linje med Parisavtalet. SFF gér darfér bedémningen
idag att bolagets affarsmodell och strategi ar forenlig med omstallningen till en hallbar ekonomi och med
begransningen av den globala uppvarmningen till 1,5°Ci linje med Parisavtalet.

CATENA

Mal:
+ Netto noll vaxthusgasutslapp i Scope 1, 2 och 3 till ar 2040 med ett delmal om minst 50 procent till ar
2030

« Sdkerstalla ett nettopositivt bestand gallande biodiversitet till ar 2030

+ Bibehalla certifiering som Great Place to Work med ett Trust-Index om minst 85 fér 2026 och minst 90 f6r
ar 2030

+ Att utova ett positivt inflytande pa vara intressenter och var miljé genom att vara delaktiga i
samhallsutvecklingen

Dics

Mal:
+ Vi ska halvera vara CO2e-utslapp till 2030 jamfért med 2018, enligt SBTi.*

*(Science-Based Targets Initiative )

+ Vi ska aktivt driva energieffektivi-sering och energiprojekt for att na en energibesparing inom el och
fijarrvarme pa 3 procent/ar, matt i kWh/kvm i jamforbart bestand.

« Vi miljocertifierar alla nyproduktions-projekt och har satt mal f6r klimat-paverkan i kg CO2e/BTA.

+ Vi ska till 2026 ha stéllt om vart fastighetsbestand sa att minst 55 procent av marknadsvardet ska na vara
kriterier for "grona fastigheter”. En gron fastighet for oss har en miljocertifiering likvardig BREEAM In-
Use, very good, har en energi-prestanda inom top 15 procent av det nationella bestandet samt ar
utvarde-rade for klimatrisker.

+ Vi erbjuder alltid grona hyresavtal.

« Vi stravar efter en rekommendations-vilja hos vara medarbetare pa minst 45, mats i eNPS*.
*(Employee Net Promoter Score)

+ Vi stravar efter en kundnojdhet, NKI 6ver 72.
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« Var forvaltning ska vara klimatneutral 2030, matt i ton CO2e.

« Ar 2030 ska vi ha minskat var klimat-paverkan i byggprojekt genom att livscykelanalysen pavisar en
halvering av kg CO2e/BTA jamfort med 2018.

+ Var finansiering ska vara 100% hallbar och gron.

+ 100% av vara ramavtalade leverantorer ska granskas utifran bolagets Upp-forandekod for leverantorer,
policys och internationella konventioner.

+ Vi ska fortsatt fokusera pa social hallbarhet nar vi utvecklar den fysiska miljon for livet i vara stadsdelar.

« Vi vill gora skillnad i de stadsdelar dar vi ar verksamma och vart fokus ska vila pa barn och unga, en bra
skolgang, en meningsfull fritid, kulturella inslag och en vég in pa arbetsmarknaden.

+ Vi ska vara en av Sveriges béasta arbets-platser enligt Great Place to Work med ett langsiktigt mal om 90 i
Trust Index.

platzer

Mal:

Miljéansvar:

+ Halvering av vara klimatutsldpp till 2030, nettonollutslapp senast 2040.
+ Minskad energianvandning med 10 % till ar 2030.

+ Lag exponering for allvarliga klimat-risker i alla fastigheter 2030. 4
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« Verksamheten ar som helhet netto-positiv for biologisk mangfald 2030.

Socialt ansvar
« Okad attraktivitet, tillgdnglighet och trygghet i vdra omraden.

+ Inomhus- och utomhusmiljéer som starker kundernas valmaende och effektivitet.

Ansvarsfulla affarer

« Fria fran korruption.
« Skaliga arbetsforhallanden i vardekedjan.

« Lonsam tillvaxt i linje med vart finansiella ramverk.

[f] Wihlborgs

Mal:
Klimatmal:
« Mal 2030: Halvera de klimatpaverkande utslappen som uppstar i hela vardekedjan (jamfort med ar
2020).
+ Mal 2045 — hela verksamheten ska vara klimatneutral*.

* Klimatneutral innebar att Wihlborgs klimatkompenserar alla kvarstaende utslapp i hela vardekedjan. |
forsta hand stravar vi efter att minska utslappen vi sjdlva genererar baserat pa var verksamhet.
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SFF:s pantsatta grona

. Energianvindni Energianvind- Koldioxidutslipp, CO, Koldioxidutslipp, CO, Grona
fastigheter ¢ "
Atemp, Typav Specifik energi ning Primérenergi Market Based (kg/  Location Based (kg/m'  hyresavtal, %
Agarbolag Fastighet Yta, m* m? certifiering (kWh/m? Atemp) (kWh/m* Atemp) m*Atemp) Atemp) av uthyrbar yta
Fabege Solna, 7364 7673 Breeam Bespoke, 92 63,13 0,05 1,07 100
Jérvakrogen 3 Very Good
Stockholm, 12908 13941 Breeam In-Use, 81 70,41 2,28 2,93 100
Getingen 14 Very Good
Platzer Goteborg, 16691 20240 LEED Platinum 64 62 0,29 3,25 71
Gullbergsvass 5:26
Goteborg, 16 426 20 552 LEED Gold 76 78 0,36 4,15 90
Gamlestaden 740:132
Lissby 3:143 21500 20 655 Miljobyggnad 46 48 0,40 2,36 100
Silver
Catena Goteborg, 15329 15329 Brecam In-Use 19/65 35/63 3,46 12,48 0
Backa 23:5 VG
Burlov, 18794 18794 Miljobyggnad 14 25 0,01 1,39 0
Sunnand 12:51 Silver
Stockholm, 33123 33123 Breeam In-Use 29 53 0,00 1,16 0
Drivremmen 1 VG
Upplands-Bro, 7335 7335 Miljébyggnad 31 38 0,75 4,39 0
Viby 19:106 Silver
Halmstad, 49980 49 980 Breeam In-Use 17 29 0,00 2,58 0
Vrangelsro 5:4 VG
Dids Luled, 8930 10 601 Miljobyggnad, 86 69 2,97 4,24 3%
Kajan 18 Silver
Luled, 5203 5968 Breem-SE, Very 90 43 2,37 4,36 100%
Porson 1:446 good
Wihlborgs Lund, 6370 6383 Miljobyggnad 114,8 99,0 0,04 1,02 100
Tomaten 1 silver
Helsingborg, 10794 12910 Miljobyggnad 43,0 37,1 1,15 3,23 0
Regula 1 silver
Landskrona, 9600 9728 Miljobyggnad 9,9 24,5 0,03 0,55 0
Bilrutan 5 guld
Malmo, 10 054 10 432 Miljobyggnad 72,2 67,6 0,03 6,78 100
Galoppen 1 guld
Malma, 11 334 12900 Miljébyggnad 74,1 787 0,02 6,44 79
Sankt Jorgen 21 iDrift silver
Lund, Jons Petter 6561 7706 Miljobyggnad 33,0 28,4 0,04 0,29 0
Borg 16 guld
Helsingborg, 5812 5680 Miljobyggnad 65,1 64,3 0,05 4,82 100

Sndrskogen 5 guld
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Redovisning av scope 1-3 for SFF och alla pantsatta fastigheter per bolag

SFF Catena Dids*

Wihlborgs

Ton CO, Kgperkvm TonCO, Kgperkvm

per kvin
Scope 1 0 0 0,7 0,01 3,87 0,65
Scope 2 market 0,2 0 2,6 0,02 33,33 5,59
based
Scope 2 0,1 0 137,04 1,10 57,26 9,60
location based
Scope 3, kategori 0 0 29,17 0,23 8,45 1,42

3 Brénsle och
energirelaterade
aktiviteter,

* K6ldmedieldckage med antagande om 4 % ldckage pa total fyllnadsmangd.

Ton CO, Kgperkvm

Fabege Platzer
TonCO, Kgperkvm TonCO, Kgperkvm TonCO, Kg
0 0,00 0,4 0,0 1,89 0,03
32,1 1,49 6,6 0,1 14,52 0,00
49,0 2,27 170,09 2,77 235,07 0,00
89 0,41 13,3 0,22 24,61 0,41

Generella antaganden

Scope 1 innehaller utslapp fran servicebilar,
fastighetsspecifikt koldmedielackage och gas om
inget annat anges.

Scope 2 (location based) antagande om svensk
elmix, 22 g/kWh, for fjarrvarme och fjarrkyla
anvands leverantérernas miljodata

Scope 2 (market based) avser
emissionsdata fran bolagens
energiavtal. Scope 3 (market based)
avser emissionsdata fran bolagens
energiavtal

- Genom SFFs grona obligationer far investerare information om de klimatsmarta och hallbara

fastigheter de ar med och finansierar for att framja en hallbar utveckling. Genomlysning ar viktigt och vi
publicerar darfor efter varje gron obligationsemission ett investerarbrev som beskriver vilka de
finansierade fastigheterna ar och vilken klimatpaverkan fastigheterna har.

Ni finner mer information om SFF pa webbplatsen

Besok garna vara dgares webbplatser for att [asa mer om deras hallbarhetsarbete.


http://www.svenskfastighetsfinansiering.se/
http://www.catena.se/
http://www.dios.se/
http://www.fabege.se/
http://www.platzer.se/
http://www.wihlborgs.se/
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Om SFF

SFF ar ett finansbolag som emitterar obligationer sakerstallda med fastighetspant pa den svenska
kapitalmarknaden. Bolaget finansierar enbart sina dgare via sitt MTN-program om 12 000 Mkr. SFF och
bolagets obligationer har en kreditrating om BBB+ med stabila utsikter. Alla obligationer ar sdkerstallda
med pant i fastigheter och noteras pa NASDAQ Stockholm. De grona obligationerna noteras dven pa
NASDAQ Sustainable Bonds list.

Genom SFF far investerare pa obligationsmarknaden sdkerheter i en diversifierad och hogkvalitativ
fastighetsportfolj. Med start sa tidigt som 2015 har SFF genom ett gront ramverk emitterat sakerstallda
grona obligationer under bolagets MTN-program. Syftet ar att underlatta finansiering av dgarnas
klimatsmarta och ekologiskt hallbara fastigheter. Las mer om SFF pa svenskfastighetsfinansiering.se.

SFF ags till lika delar av de borsnoterade fastighetsbolagen Catena AB, Dids Fastigheter AB, Fabege AB,
Platzer Fastigheter Holding AB och Wihlborgs Fastigheter AB.

Hansan AB ar serviceagent for SFF.



